Tell C: Textliche Festsetzungen

Tell D: Textliche Hinweise

1. Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 15.01.2024.
Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung und die
Bayerische Bauordnung (BayBQO), jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB geltenden Fassung.

2. Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in den Planzeichnungen
dargestellt.

3. Art der baulichen Nutzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1) Die im Bebauungsplan als MU bezeichnete Fldche wird als "Urbanes Gebiet"
nach § 6a BaAuNVO festgesetzt.

(2) Zul@ssig sind:

1. Wohngebdude

2. Geschdafts- und BUrogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Bei Gaststatten ist Nachtnutzung ausgeschlossen.

4. sonstige (nicht stérende) Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

(3) Vergnigungsstatten und Tankstellen, die nach § 6a Abs. 3 BauNVO im
"Urbanen Gebiet MU" nur ausnahmsweise zugelassen wdaren, sind nicht zuldssig, da
sie den sté@dtebaulichen Zielen zur Aufwertung des Quartiers entgegenstehen.

4. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen zur maximal
zulassigen Grundfladchenzahl (GRZ), der max. zul. GeschoBfléchenzahl (GFZ), der
max. zul. Anzahl der (Voll-) Geschosse und der maox. Uberbaubaren Fldche
innerhalb der Baugrenzen und Baulinien (Baufelder).

(2) Bezogen auf das Gesamtbaugebiet bzw. Nettobauland wird nach § 16 (2)
BauNVO eine maximal zul&@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 1,00 festgesetzt.

(3) Es wird eine max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) von 4,00 festgesetzt.

(4) Die max. zul@ssige Geschossanzahl ist den Planzeichnungen zu enthnehmen. Die
maximale Gebdudehdhe liegt bei 538,00 m U. NN.

5. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §
22 und § 23 BauNVO )

(1) Es werden folgende Bauweisen festgesetzt: geschlossene Bauweise und offene
Bauweise.

(2) Die Uberbaubaren Grundstucksfldéchen (Baufelder) werden durch Baulinien in
der Planzeichnung definiert. An Baulinien ist anzubauen. Zum Innenhof hin wird die
anzubauende Baulinie differenziert, wodurch ein gréBerer eingeschossiger
Garagenbereich im Erdgeschoss und eine darUber aufgehende, mehrgeschossige
Bebauung ab dem ersten Obergeschoss definiert werden.

(3) Ein Zurbckweichen von der Baulinie ist fUr untergeordnete Gebdudeteile wie
Gesimse, Attiken, Balkone, Balkongel&nder u.a. bis max. 2,5 m Tiefe zulassig.

Die beiden obersten Geschosse durfen als zurickgestaffelte Geschosse von den
Baulinien abweichen und bis zu einer Tiefe von max. 2,5 m zurUckspringen.
AuBerdem darf die Bebauung in besagten Geschossen an der nordwestlichen
Fassade zum Fdarbergraben bis zu einer Tiefe von max. 5 m von der Baulinie
zurUckspringen.

Untergeordnete Gebdudeteile wie Gesimse, Attiken, Balkone, Balkongel&nder u.a.
duUrfen die Baugrenze bis max. 0,5 m Uberragen. Untergeordnete Gebdudeteile
durfen die Baulinien zur LeopoldstraBe und Farbergraben bis max. 0,5 m bzw. die
Baulinien zum Innenhof bis max. 2 m Uberragen.

(4) AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen und Garagen i.S. des § 14
BauNVO und Stellplatze zuldssig.

(5) MaBnahmen, die das Bauen im Grundwasser beftreffen, beduUrfen einer
bauaufsichtlichen Genehmigung.

6. Abstandsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

(1) Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

(2) Die allgemeine Anforderung an die Arbeits- u. Wohnverhdltnisse hinsichtlich
Belichtung, BelUftung und Brandschutz sind bei der Planung von Gebd&uden und
Nutzungen zu beachten.

(3) Zur Berechnung der Abstandsfldchen ist der Abstand zwischen geplanter
Geldndeoberkante und oberem Abschluss der Wand (Attika), bei geneigten
Ddachern bis zum Schnittpunkt Wand - Dachhaut, als Wandhdhe anzunehmen.

7. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit Einfahrten ( § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB )

(1) Offene Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig und in
wasserdurchldssiger Bauweise  herzustellen (  Kiesdecke, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Dranpflaster ).

(2) Garagen sind im Geltungsbereich zuldssig. Die Nutzung ist auschlieBlich fur die
EigentUmer und Nutzer des Gebdudes vorzusehen.

(3) FUr alle baulichen Nutzflachen sind auf dem Baugrundstick entsprechende
Stellplatze nachzuweisen. Ansonsten gelten die Bestimmungen des Art. 47 BayBO.

8. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 4 BauGB )

(1) Die Ausdehnung befestigter bzw. versiegelter FIdchen ist auf das notwendige
MindestmalB zu begrenzen.

(2) Die offentlichen und privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen auszufGhren und zu erhalten.

(3) ZulGssige Belage fur StraBenfldchen sind Asphaltbelag und Pflasterbelag. For
Fahrrader sind Stellpl@tze in ausreichender Anzahl zu erstellen, welche ebenerdig
oder Uber Rampen gut zugdnglich und verkehrssicher erreichbar sind.

9. Geh- und Fahrirecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

(1) Zur ErschlieBung des Innenhofs und der dort vorhandenen Gebdudezugdnge
und PKW-Stellplatze auf den Nachbargrundsticken ist  im  &Ostlichen
Anschlussbereich der Neubebauung eine Zufahrt mit Geh- und Fahrtrecht fUr die
FlurstGcke 154/2 und 124 zu gewdhrleisten.

(2) Die freizuhaltende Zufahrt soll mindestens 2,3 m hoch und 3 m breit sein.

10. Hohenlage der Gebadude und Gebaudevorflachen

GemdaB Art. 48 Nr. 1 und 2 BayBO mUssen Wohnungen in Gebduden mit mehr als
zwei Wohnungen sowie bauliche Anlagen, die &ffentlich zugdnglich sind, in den
dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei
sein. Die fertige Zugangshdhe zur ErschlieBung der neuen Gebdude soll sich am
jewelligen Geldndeniveau orientieren, um die Barrierefreiheit der jeweiligen
ErschlieBung gewdhrleisten zu kdnnen.

11. Gelandegestaltung

(1) Das naturliche Geldnde am GrundstUcksrand ist moglichst zu belassen. Das
Gebdude ist so in das Geldnde einzufugen, dass sich mdglichst wenig
Abgrabungen und Anboschungen ergeben. Der vorhandene und geplante
Geldndeverlauf ist im Bauantrag darzustellen.

(2) Der Anschluss an benachbarte Grundsticke bzw. an anschlieBende
Verkehrsflachen ist weich, d.h. ohne steile Bdschungen oder StUtzmauern zu
gestalten (Geldndemodellierung). StUtzmauern sind nur ausnahmsweise zuldssig.

12. Dachgestaltung ( § 9 Abs. 4 BauGB )

(1) Dachform und Dachneigung: Geneigte Dacher, Flachd&cher

(2) Technische Dachaufbauten ( z.B. AufzugsUberfahrt ) sind Uber die max.
Wandhoéhe hinaus bis max. 2,5 m zuldssig.

(3) Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zugelassen und
aufgesténdert bis zu einer Hohe von 0,8 m oder in der Dachfladche liegend zul&ssig.
(4) Flachdacher von Garagen und sonstigen Nebengebduden sind zu begrinen.

13.Farb- und Fassadengestaltung ( § 9 Abs. 4 BauGB)

(1) Bauliche Anlagen muUssen geman Art. 8 BayBO nach Form, MaBstab, Verhdltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander und in Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Es sind matte Anstriche in hellen oder gedeckten Farben zu verwenden.

(3) Anstriche in sehr grellen oder sehr dunklen Farbtdnen sind nicht zuldssig.

(4) Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukorpers ist die Vielfalt der
verwendeten Materialien zu beschrénken.

(5) Die Verwendung von Photovoltaik-Fassadenanlagen ist im Einklong mit der
Gesamtgestaltung moglich.

14. Artenschutz

Gehdlzrodung - Die Beseitigung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu
erfolgen, also keine Rodungen zwischen 01. Md&rz und 30. September. Sind
Rodungen auBerhalb dieses Zeitfensters unumgdnglich, sind diese mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

15. Flachen fir Feuerwehr

Fldchen fOr die Feuerwehr auf den GrundstUcken ( insbesondere Zufahrten,
Durchfahrten, Aufstellfldchen, Bewegungsfldchen, usw. ) sind in ausreichendem
Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen der in AusfGhrung
zu Art. 12 BayBO in Bayern bauaufsichtlich eingefuhrten "Richtlinien Uber Fidchen
fOr die Feuerwehr" (Ausgabe Feb. 2007) einzuhalten. Alle Gebdude mUssen Uber
befestigte und ausreichend breite StraBen bzw. Wege fur GroBfahrzeuge der
Feuerwehr jederzeit erreichbar sein. Eine ausreichende Loschwasserversorgung fur
den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen.
Zudem ist Punkt 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayer. Feuerwehrgesetz
Zu beachten. FUr die notwendige Gesamtldschwassermenge kdnnen sdmtliche
geeigneten Ldschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m
berUcksichtigt werden.

16. Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen richtet sich nach der Satzung zur Regelung der
Ermichtung, Anbringung, Aufstellung, Anderung und des Betriebs von
Werbeanlagen in der Stadt Marktredwitz ( Werbeanlagensatzung ) in der jeweils
gultigen Fassung.

17. Immissionsschutz

Aufgrund des vor allem durch die LeopoldstraBe verursachten StraBenldrms sind
zZur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
L&rmschutzmaBnahmen erforderlich. Besonders schutzwirdige RGume wie Schlaf-
und Kinderzimmer sind vor allem in den straBennahen Geschossen auf der
schallobgewandten Gebdudeseite vorzusehen bzw. sind deren
BelUftungsmoglichkeiten auf die schallabgewandte Gebdudeseite hin  zu
orientieren. Eine sinnvolle Abstufung der Nutzungsarten ist aktiven Schallschutz-
oder ImmissionsschutzmaBnahmen vorzuziehen.

Bodendenkmadaler

(1) Eventuell auftretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt  fUr Denkmalpflege. Folgende  Artikel des
Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

(2) Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,\Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und

die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

(3) Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,,Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frUhzeitig Brandentstehung
melden und in erheblicher Weise kostengUnstig dazu beitragen, Gebdudebestand
Zu schitzen und Leben zu Retten. In Wohnungen mussen SchlafrGume und
Kinderzimmer sowie Flure, die zu AufenthaltsrGumen fGhren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder muUssen so eingebaut
oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch frUhzeitig erkannt und
gemeldet wird (Art. 46 BayBO).

Wasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung, Umgang mit Niederschlagswasser
Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserbeseitigung sind Uber das
bestehende Leitungsnetz des Kommunalunternehmen Marktredwitz (KUM)
sichergestellt.

In  Abhdngigkeit der Fladchenversiegelung sind, in  Abstimmung mit dem
Kommunalunternehmen Markiredwitz (KUM), ggf. MaBnahmen zur Drosselung des
anfallenden Niederschlagswassers notwendig. Der Anteil der Dachbegrinung
sowie deren Aufbau (siehe Teil C, Nr. 12 (4)) ist dabei zu berUcksichtigen.

Verfahrensvermerke

der Besitzer des GrundstUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
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Ubersichtsplan "1. Anderung des Bebauungsplans Markt" , M 1:5000

1. Der Stadtrat der Stadt Marktredwitz hat in der Sitzung am ................. gemaBn § 2
Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans "Markt", Gem. Markiredwitz,
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ................. ortsUblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des gednderten Bebauungsplans in der Fassung vom .................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS weveeeeeeeeeen. beteiligt.

3. Zum Entwurf des gednderten Bebauungsplans in der Fassung vom ................. mit
der Begrindung wurde die Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..evrrrreeennn. DIS weeerireen. beteiligt.

4. Der Stadtrat der Stadt Marktredwitz hat in der Sitzung am ................. die
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen behandelt und die

Anderung des Bebauungsplans gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................. als Satzung beschlossen.

Marktredwitz, ..cccoeeeceees L
Weigel, Oberburgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt
Markiredwitz, ....cccceeeees L
Weigel, OberbUrgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem gednderten Bebauungsplan wurde am
................. gemdan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der gednderte Bebauungsplan mit Begriundung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Marktredwitz zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Marktredwitz, .................

Weigel, OberbUrgermeister (Siegel)
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1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
M U Urbanes Gebiet

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

MU Urbanes Gebiet | 5 Vollgeschosse
GRZ 1,0 offene, geschlossene Bauweise
GFZ 4,0 Geneigte Ddacher, Flachdach

3. Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

=mm Baulinie —— Baugrenze
=mme. Baulinie ( Mehrgeschossige Bebauung zum Innenhof )
==wm: Baulinie ( Eingeschossiger Garagenbereich zum Innenhof )
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )
Fldche besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radverkehr)

® Fldche besonderer Zweckbestimmung (Bewegungsfldche Feuerwehr)

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Haupt- und Nebengebdude

geplante Gebdude

154 Flurnummer ===== (Geh-und Fahrtrecht

bestehende FlurstUcksgrenzen

L I Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
|
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Entwurf vom 15.01.2024

Stadt Marktredwitz
Stadtbauamt / Stadtplanung, .. ... ..

Alexander Letz
Verwaltungsfachwirt, Sachgebietsleiter Stadtplanung
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