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Planungsanlass

Die vorliegende Vorbereitende Untersuchung (VU)
stellt die Fortschreibung der worhandenen VU aus
den Jahren 2001/2002 fiir das Untersuchungsgebiet
LDorflas” dar.

Das Untersuchungsgebiet hat in den letzten lahren
einen grundlegenden Strukturwandel erfahren.
Nachdem 2001 die Fa. Johann Benker ihren Betrieb
beendete, fand 2006 auf Teilen des Areals die grenz-
Uberschreitende Gartenschau mit Eger statt,

Damals galt die zentrumsnahe, sehr gut erreichbare
Lage in Verbindung mit einem hochinteressanten Na-
turraum mit vielen Potentialen als optimale Grund-
lage fur den Standort der Gartenschau. Hinzu kamen
jedoch auch die offenkundigen stadtebaulichen und
bautechnischen Probleme aus der massiven Industrie-
bebauung, mit seiner geschichtlichen und wirtschaft-
lichen Bedeutung fir Darflas.

2014 stimmte der Stadtrat dem Abriss eines GroRteils
der ehemaligen Fabrikgebdude zu. Seit 2017 liegt ein
stddtebaulicher Entwurf fiir das BENKER-AREAL vor.

Der Stadtteil Dorflas grenzt an das ca. 3 ha grofe
BEMKER-AREAL, welches zum Untersuchungsgebiet
gehort und derzeit komplett neu strukturiert wird. Es
entsteht ein Quartier mit breitem MNutzungsspektrum
(Dienstleistung/Behdrden/Blros/Seniorenwohnen,
Wohnen/Beherbergung). Der Auenpark, gestaltet in
der Zeit der Landesgartenschau in 2006, wertet das
Quartier nachhaltig auf und wird zu Erholung und Frei-
reitgestaltung genutzt.

Die Neuordnung des BENKER-AREALS lost eine dyna-
mische Entwicklung aus, die zum Anlass genommen
wird, auch den angrenzenden historischen Ortsteil

LDarflas” mit einzubinden.

Die vorhandene WU ist daher zu aktualisieren.

Die hier vorgelegte Untersuchung dokumentiert den
Ist-Zustand 2018/19 und formuliert Zielsetzungen fir
die kommenden Jahre.

1. INTENTION

Zielansprache

Ziel ist es, vor dem historischen Hintergrund des Stadt-
teils Dorflas geeignete Massnahmen fur die nachfol-
gend beschriebenen offensichtlichen stadtebaulichen
und bautechnischen Mangel aufzuzeigen.

Die Attraktivitat des Stadtteils soll dabei wesentlich
verbessert und neugestaltet werden. Neben der Fest-
legung eines Massnahmenkatalogs mit Priorisierung
und ungefihren Kosten, soll auch der Umgriff des Un-
tersuchungsgebietes kritisch betrachet und ggf. modi-
fiziert werden.

Methodik

Die vorhandene Baustruktur und die o6ffentlichen Rau-
me werden hinsichtlich ihrer Gestaltungsqualitdt und
ihrer aktuellen bzw. kinftipen Nutzung untersucht.
Die Bebauung wird in ihrer stddtebaulichen Struktur
und Architektur beurteilt.

Die daraus gewonnenen Erkenntnisse werden tberla-
gert und weiterentwickelt.

Neben erkannten Handlungsfeldern werden funktio-
nale und gestalterische Moglichkeiten aufgezeigt und
Gestaltungsvorschlage formuliert.

Die stadtebaulichen Missstande werden gemal §136
BauGB beschrieben und als weitere Arbeitsgrundlage
die Qualitdten des Quartiers herausgearbeitet,
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2.1 Lage und Gebietsumgriff

Marktredwitz ist mit 17.293 Einwohnern (Stand: 02.12.2019)
die griBte Stadt des Landkreises Wunsiedel
im Fichtelgebirge und hat als Oberzentrum wichtige
Versorgungsaufgaben fir die Region zu leisten. Die
Stadt liegt verkehrsglinstig an zwei Hauptbahnstre-
cken (Mirnberg-Dresden-Prag/Hof-Regensburg-Min-
chen) und ist gut an das GUberdrtliche Stralfennetz an-

gebunden,

Das Untersuchungsgebiet [t. amtlicher Bekannt-
machung 2016 mit dem Stadtteil ,Dérflas” schlieft
sidlich unmittelbar an das Stadtzentrum von Markt-
redwitz an und ist 20 ha groB.

2. GRUNDLAGEN
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2.2 Historische Entwicklung
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erste urkundliche Nennung im Zusammenhang mit der Expansiospolitik des Klosters Waldsassen als
Reichslehen

im Besitz des Adelsgeschlechts von Sparneck befinden sich 13 Lehen (Wunsiedler Landbuch)

Kaiser Ferdinand |. und Markgraf von Brandenburg Georg Friedrich legen die Grenze auf die Darflaser
Briicke

Verzeichnis Uber 60 Anwesen in Dorflas
66 Einwohner in 4 Hfen und 45 Herbergen

Die ,Reitzenstein auf Reuth” Obernehmen die Nachfolge der Sparnecks
(vgl. Wappen am Eingang ,.Zum Goldenen Lowen")

Verzeichnis Uber 76 Einwohner in 4 Hofen
Darflas kommt im Rahmen von Grenzbereinigungen zu Bayern
Zuordnung zum Landgericht Waldsassen

Auch der Markt Redwitz wird im Rahmen des Staatsvertrages zwischen Bayern und
Osterreich bayrisch und dem Landgericht Wunsiedel zugeordnet

Beginnende Liberalisierung und Industrialisierung in Nordostenoberfranken
Aufhebung der Zunfte

erste Manufaktur in Dorflas

Hausweberei wichtigster Wirtschaftszweig

in Darflas allein existieren 4 Textilunternehmen; der (berwiegende Teil der
Bevolkerung von Dérflas arbeitet in Fabriken in Dorflas / Redwitz
Einwohnerzahl steigt von 737 (1840) auf 1270

Bau der Eisenbahn

Darflas wird Stadtteil von Marktredwitz

enormer Strukturwandel in der Industrie

Abbau von Arbeitsplatzen, vor allem im Textilbetrieb der Firma Benker
Darflas wird vor allem Wohnstandort

Teilsanierung von Dorflas (Zipprothplatz)

Stadtebauforderung / Voruntersuchung

grenzilberschreitende Gartenschau mit Eger







2.3 Kurzbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet 2001/2002 der VU , Darflas”
umfasste 16,5 ha und wurde urspringlich so abge-
grenzt, dass sich méglichst natdrliche Grenzen erge-
ben.

Ausgehend von aktuellen Entwicklungen im BENKER-
AREAL als Mittelpunkt erfolgte 2016 die amtliche
Bekanntmachung Uber die Fortschreibung dieser VU
mit einem Untersuchungsgebiet von 20,0 ha, welches
sidlich unmittelbar an die Altstadt angrenzt und ost-
lich von der Dérflaser Hauptstralfe abgeschlossen
wird.

MNach erfolgten
wurde jedoch festgestellt, dass das Stadtquartier
westlich jenseits der Dorflaser Bricke an der Otto-/
Leopoldstrae in seiner baulichen Ausformung und
erhebliche Unterschiede

sonstigen Untersuchungsgebiet aufweist. Es wurde

Begehungen und Abstimmungen,

Nutzungsstruktur zum
deshalb in diesem Gutachten nicht weiter beriicksich-
tigt und bedarf ggf. einer gesonderten stadtebauli-
chen Untersuchung. Schwerpunkte kiinnten dabei die
guartiers-interne Garagensituation und einzelne Leer-
stande sein. Das Quartier erscheint belebt und zur In-
nenstadt orientiert.

Der Sportpark westlich der Késsein wurde aufgrund
seiner isolierten Situation ebenfalls nicht weiter be-
rucksichtigt.

Mittelpunkt des Untersuchungsgebietes ist zudem das
BEMKER-AREAL, welches derzeit neu entwickelt wird.
Hierfiir liegen ein Stadtebaulicher Entwurf und ein Ge-
staltungshandbuch vor. Auf die Inhalte dieser Grund-

lagen wird verwiesen.

Im Zuge dieser Fortschreibung der VU ,Dorflas® wur-

den daher folgende Bereiche untersucht:
- GroRbereich Zipprothplatz
mit Bihlstrake, Hoher Gasse und Fabrikgasse

- Darflaser HauptstralBe
mit Weberweg, Carl-Benker-5tralie, Burgermuhl-
gasschen und Lohbachweg

- Friedenfelser 5trale

Das Untersuchungsgebiet 2018/2019 umfasst nun-
mehr 7,9 ha und es leben 461 Einwohner (Stand:

02.12.2019) in diesem Bereich.

Es ist festzustellen, dass dieser Ortsteil in seiner
besonderen, historisch gewachsenen Homogenitit

eine hohe stadtrdumliche Qualitat aufweist,

Mach der Platzsituation gegenilber der Dérflaser
Bricke folgt entlang der Dorflaser Hauptstrale eine
dichte Reihung gualitdtsvoller, historischer Gebdude
mit einem engen StraBenraum, der sich erst vor der
Turnhalle und dem Bahniibergang erneut rdumlich
offnet. In der Friedenfelser Straffe erfolgt deren Fort-

setzung mit erweitertem Stralenraum.

Im Westen ist das Untersuchungsgebiet teilweise mit
dem angrenzenden BEMNKER-AREAL werflochten. An-
gaben dazu finden sich an den jeweiligen Stellen der
Untersuchung.

11
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2.4 Flachennutzungsplan

Im seit 2005 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
ist das gesamte Untersuchungsgebiet als gemischte
Bauflache (M) dargestellt.

Mord-westlich schliefft sich das Sondergebiet (50)
BEMKER-AREAL an, welches derzeit (berplant wird
und bereits als Sanierungsgebiet SAN V ausgewiesen
ist.

Der Auenpark grenzt direkt westlich als grofe Grin-
und Freifllache an.

Nach Osten hin ist das Gebiet nirdlich der Bahnlinie
als Mischgebiet mit Grinflachen verzahnt. Im weite-
ren Verlauf folgen auch hier Wohnbauflachen (W).

Sudlich der Bahnlinie schlieRen sich im Osten grofe
Siedlungsgebiete als Wohnbauflachen (W) an.

4 #
- ok

Ubersichtsplan Sanierungsgebiete o M. - Quelle: Stewog Marktredwitz
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Ubersichtsplan Gebaudezustand M 1-:4000 - Quelle: kunnert_architekten
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3.1 Gebaudezustand

Alle Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet wurden
hinsichtlich thres 3uleren Zustandes bewertet.

Im Rahmen einer Ortsbegehung wurden alle sichtba-
ren Gebdudeteile (Sockel, Fassade, Fenster, Dach, ...)
runachst durch dulerliche In-Augenschennahme ein-
geschitzt.

Das Ergebnis wurde in nachfolgende Baubewertungs-
skala Ubertragen.

- 0§ Meubau / renoviertes GebSude
% . - -
@2 1oU leicht renovierungshedirfiiges Gebdude

1)  Eenovierungrarbeiten erforderlich

% [1:2)  erheblicher Renovierungsbedarf

B ©  Modernisierunes- und Sanserungsarbeiten erfordertich

- |2-3})  erheblicher Modemisierungs- und Rencrigrungsbedarf

- i3 Ertait konmgptbedingt
] Modernisierurgs- und Sarssrungsarbaiben sind abeuwigen

- [3-4) Gebludeabbruch trow Demkrnalschute

- " Gebiudeabbruch sus pestalterischen und foder
technischen Grinden empfehlenswert

AbschlieRend l3sst sich folgende Ubersicht zusam-
menfassen:

31 % der Gebaude befinden sich in einem Neubauzu-
stand bzw. einem aulerlich saniertem Zustand

33 % der Gebiude weisen Mangel in Teilbereichen auf,
welche saniert werden kdnnten.

25 % der Gebdude haben erhebliche Mangel, welche
Modernisierungs- und Sanierungsmassnahmen erfor-
derlich machen

bei 9 % der Gebdude ist der Erhalt konzeptbedingt ab-
Iuwdgen

Im Gesamturteil kann die Bausubstanz als grundlegend
solide eingestuft werden. Insgesamt weisen eine Viel-
zahl der Gebdude jedoch einen mangelhaften energe-
tischerm Standard auf.

Auf den folgenden Seiten folgt die Bewertung aller
Einzelgebidude im Detail sowie die Aufstellung zur Neu-
ordnung / Handlungsbedarf

BESTANDSANALYSE

YU Darflas 3. Bestandsanalyse
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Gebdude am Zipprothplatz

Der Zipprothplatz ist fir den Stadtteil Dérflas ein zentraler Punkt.
Hier minden die Fabrikgasse, die Dorflaser Hauptstrale, die Hohe Gasse
und die BuhlstralZe ein.

Eine geschlossene Bebauung mit aneinander gereihten Stadthausern definiert hier
mit ihren Raumkanten den Platz.

Die oberen Stockwerke der Gebdude werden meist fir Wohnzwecke genutzt.
In den ErdgeschoRzonen befinden sich dienende und versorgende Nutzungen,
wie Gastronomie, Handel, Praxen, Gewerbe und Blros,

Der Gasthof ,Zum Goldenen Lowen"” stellt als markantes denkmalgeschiitztes
Gebdude eine wichtige raumliche Platzkomponente dar.

Die ortsbildpragende Traditionsgaststatte belebt mit ihrer gastronomischen Freiflache
den astlichen Zipprothplatz. Das Gasthaus beherbergt einen historischen 5aal,

der auch fiir Veranstaltungen wie z.B. Birgerversammiungen genutzt wird.

Die Substanzsicherung ist daher von offentlichem Interesse.

Eine grundlegende Sanierung steht an.

Das Haus Nr. 1 {Hohe Gasse) zeigt eine gelungene Revitalisierung eines bestehenden Gebédudes
und kann Beispiel fir weitere MaRBnahmen sein.

Das wertvolle denkmalgeschiitzte und bereits sanierte Gerberhaus schliet den Zipprothplatz
nach Westen hin ab.

Die Freiflachen mit einem durchgangigen Granit-Pflasterbelag und den Sitzgelegenheiten,
derm Brunnen, der Beleuchtung etc. zeigen sich passend gestaltet und zeitgemac.

Der Platz ist als funktionierendes Versorgungszentrum mit Aufenthaltsqualitat fir den Stadtteil
zu erhalten und weiter zu starken.

Neuordnung/Handlungsbedarf
Renovierungs- und Sanierungsbedarf ist gegeben.

Hauptthemen sind die Fassadenflichen mit ihren Details,
sowie Fenster und deren Teilungen,

Plattenverkleidungen sind rickzubauen,
Unpassende Werbetafeln und Schriftzige sind anzupassen.

Leer stehende Flachen (Haus MNr. 2 und Nr. 10) sind zu reaktivieren,
Das Erscheinungshild ist zu verbessern,

Der Gasthof ,,Zum Goldenen Lowen” ist durch Sanierung zu sichern und
in seiner gastronomischen Nutzung zu starken.

YU Darflas 3. Bestandsanalyse 19



Gebdude Hausnummer 1/3/5/7/9/11/13 - BilhlstraBe

Die Bihlstrake ist gepragt durch die Topographie und die Hohenstaffelung der Hauser,
die ein sehr heterogenes Erscheinungsbild geben.

Dieses wird durch einen teilweise sehr schlechten Bauzustand

und partiellen Leerstand verstarkt,

Frihere Fassadenrenovierungen z.B. mit Plattenverkleidung, aber auch aktuelle
Modernisierungen in fantasiereicher und , lauter” Gestaltung storen das Gesamtbild.

Bei Haus Nr. 9 werden im Vorfeld zahlreiche Fundsticke gelagert.
Hier scheint ein normales MaR (iberschritten.

Insgesamt erscheint hier der Handlungsbedarf sehr hoch.

Neuordnung/Handlungsbedarf
Fassadenrickbau in angemessenem Erscheinungshild,
Fensterteilungen den Gebauden entsprechend.

Bei den Hausern Nr. 9 und 11, aber auch beim denkmalgeschiitzten Haus Nr. 13
ist zu Gberpriifen, ob ein Erhalt noch sinnvoll und darstellbar ist.

stitzmauern und Gelanderausbildungen sind verbesserungswiirdig.

Die stralBenbegleitenden Randbereiche sollten neu und einheitlich gestaltet werden.

20 3. Bestandsanalyse VLU Dérflas
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Gebdude Hausnummer 15/17/19 - Bihlstrafle

Die Gebdude befinden sich im rickwartigen Bereich der Buhlstrae und
wirken somit nicht mehr in den StraBenraum.

Die Nebengebdude des Hauses Nr. 15 grenzen rickseitig unmittelbar an die
Buhlstrafengebaude an. Hier kommt es zu  merkwirdigen” Anschlusskonstruktionen.

Nebengebiuds

Neuordnung/Handlungsbedarf

Winschenswert sind der Riickbau von Fassadenplatten,
unpassenden Vordachkonstruktionen und ortsfremden Traufstreifengestaltungen.

Fenster mit Teilung sind anzustreben.

VU Darflas 3. Bestandsanalyse 23



Gebdude Hausnummer 2/4 - Biihlstralle

Diese Seite der BlhlstraRe ist gepragt von markanten Gebduden und vielen Grinbereichen.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Das denkmalgeschitzte Gebdude Mr. 4 weist erhebliche Mangel auf,
Ein Sanierungsbedarf ist dringend erforderlich.

Die Zufahrt sollte im Zuge der Stralengestaltung mit ausgebaut werden,

Haus Nr.2 erscheint in einem guten Zustand, lediglich Instandhaltungsarbeiten
sind vorzunehmen.

Im StraBenbereich sind auch hier die Rander und Anschidsse einheitlich
zu gestalten.
Eine Zonierung ware empfehlenswert, um einen FuBgangerbereich zu schaffen.

24
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Gebdude Hausnummer 3/5/7/8/6/4/2 - Hohe Gasse

Die Hauser entlang der Hohen Gasse gruppieren sich in offener Bauweise und staffeln sich der Topographie fol-
gend.

Sie sind vollstdndig belegt, Gberwiegend mit Wohnnutzung.

Das dulere Erscheinungshild der Gebaude ist jedoch stark verbesserungswirdig.

Die asphaltierte Strafe ist ungestaltet und sollte im Anschluss an den Zipprothplatz aufgewertet werden, Dies
betrifft auch Hofeinfahrten und Seitengassen.

Neuordnung/Handlungsbedarf
PFlatten- und Fliesenverkleidungen an den Fassaden rickbauen,
Fenster- und Haustiiren dem Gebdudetyp entsprechend gestalten.

Unpassende Einfriedungen (2.B. J3gerzaun auf Betonsockel ete.) dem Gehiets-
charakter entsprechend umgestalten.

Fortflihrung der StraBengestaltung vom Zipprothplatz her.

Anschlusse zu den Gebaudekanten, Einfahrten, der Zufahrtsbereich zum
ehemaligen Reiterhof, sowie die Einmindung zum FuBweg hinter der Dorflaser HauptstraGe aufwerten.

VU Darflas 3. Bestandsanalyse 27



Gebdude Hausnummer 2/10/1/3 - Fabrikgasse

Die Fabrikgasse beginnt mit dem historischen Gebdude Nr.2 und 6ffnet sich anschlieBend nordwestlich zu einer
dffentlichen Griinanlage. Gegeniberliegend folgt eine Reihe von Gebauden in offener Bauweise,

Der kleine parkahnliche Grinbereich mit hohem Baumbestand pragt diese Gasse in besonderer Weise,

Neuordnung/Handlungsbedarf

Sanierung des Hauses Nr. 2 mit Riickbau/Meugestaltung der
Garagengebdude und der erdgeschossigen eingeschobenen Garage.

Landschaftsgartnerische Aufwertung der Grinanlage.

Meugestaltung der Asphaltflachen.

28 3. Bestandsanalyse VLU Dérflas
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Gebdude Hausnummer 8/6/4 - Fabrikgasse
Die Fabrikgasse mundet am Ende in einen Wohnhof, der durch drei Geb3aude definiert wird.

Die potentiell hohe Aufenthaltsqualitat wird durch den Mangel an Freiflichengestaltung
derzeit nicht erreicht.

Zwei der Gebdude sind wertvolle Einzeldenkmaler mit individueller Pragung.
Der Renovierungszustand sichert die Wohnnutzung, weist jedoch in Teilbereichen
gestalterische Mange| auf.

Die gegenlberliegende Doppel-Fertiggarage wirkt willklrlich und stadtebaulich unpassend.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Weiterfihrung von RenovierungsmaBnahmen zur Verbesserung des gestalterischen
Erscheinungsbildes.

Freiflachengestaltung des Wohnhofes und der Zuwegungen .
Rickbau der Fertiggaragen.
Anpassung der offentlichen Beschilderungen an den Gebaudeecken.

Meugestaltung der Asphaltflachen im Einmindungsbereich Burgermihlgasschen.
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Gebdude Hausnummer 4/6/8/10/12+14/16 — Dorflaser HauptstraBe

Die Darflaser Hauptstrae zeigt sich Oberwiegend in geschlossener Baustruktur mit kleinteiligen Parzellen. Ge-
reihte Gebaude mit differenzierter Architekturgestaltung definieren den

kompakten Strafenraum.

Die Gestaltung wechselt zwischen original-historischer Pragung und einem Erscheinungsbild nach erfolgten Re-
novierungs-/Umbaumalnahmen.

Hauser mit hoher Architekturqualitdt wechseln sich mit Geb3duden ab, die nach durch-

gefuhrten Renovierungs-/UmbaumaBnahmen ihren urspringlichen Charakter verloren

haben und in unterschiedlichsten Gestaltungssprachen Gberformt wurden.

Das im Eigentum der Stadt Marktredwitz befindliche leer stehende Anwesen Nr. 10 mit seiner detaillierten Back-
steinfassade und zahlreichen Ornamentik reicht mit seinem Grundstiick und den Nebengebduden bis zur Fabrik-
gasse mit Zugang zum BENKER-AREAL. Eine Neunutzungsstudie liegt vor und ist in der Anlage beigefigt.

Im Haus Mr. b zeigt sich derzeit trotz des nutzbaren baulichen Zustands Leerstand in zwei Etagen.

Alle dbrigen Hauser werden zu Wohnzwecken genutzt.

Der offentliche Stralfenraum erstreckt sich bis unmittelbar an die Gebaudekante.

Entlang der Hausfronten wird eng geparkt. Dies wiederholt sich in der gesamten Abfolge der Darflaser Haupt-
stralie und spiegelt die grundsatzliche Parkplatznot wieder.

In den rickwartigen Bereichen gibt es verschiedentlich Freiflachen zur privaten Nutzung.

Die S5trale weist hier eine 3-Zeller-Rinne auf und hat im ostlichen Verlauf eine Art

schmalen Gehsteig, der aber partiell durch parkende Autos belegt wird.

Neuordnung/Handlungsbedarf
Haus Nr. & ist wieder zu beleben.

Fiir Haus Nr. 10ist eine &ffentliche Nutzung angedacht. Hier soll ein Haus zum Zwecke der sozialen Integration im
Quartier entstehen. Auch innenstadtnahes Wohnen ist denkbar. (siehe Anlage 5.1.)

Haus Nr. 16 als Denkmal gelistet, sollte durch behutsame bauliche
Verbesserungen in seinem eigentlichen Wert gestarkt werden.
Schwerpunkt sind hier Fenster und Tlren.
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Gebdude Hausnummer 1/3/5/7/9/11 - Dérflaser Hauptstralie
An der westlichen Seite reihen sich Uberwiegend 3-geschofige Gebdude homogen aneinander.
Samtliche Hauser dienen der Wohnnutzung.

Teilweise wurden die Fassaden mit Fliesen und Platten verkleidet und mit ungeteilten Fenstern, dberwiegend
aus Kunststoff ausgestattet.

Entlang der Hauserzeile wird eng langs geparkt und der schmale Gehsteig belegt.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Modernisierung der Fassaden mit Rickbau der storenden Elemente.

Meugestaltung der StralBe, eventuell mit Ausweisung von Stellplatzen.
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Gebdude ,Benker/Seidl-Villa*
Dorflaser HauptstraBe 18 - Weberweg 2 — Burgermiihlgasschen 10

Die weitldufige Anlage der ,Benker/Seidl-Villa" zeigt eine typische Fabrikbesitzervilla des
frihen 20, lahrhunderts und steht als Symbaol fir das groBbirgerliche Residieren dieser Zeit.

Das Ensemble erstreckt sich Ober mehrere Flurnummern bis hin zum Burgermiihlgdsschen,
Exponiert zeigt sich das kleine Gartenhauschen an der Einmindung zum Weberweg.

Im Erdgeschof befindet sich Gewerbe, im Obergeschol Wohnnutzung.
Das dazugehdrige Neben-Haus am Burgermilhlgdsschen steht leer.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Das Anwesen ist mittelfristig zu sanieren, um den Erhalt der bauhistorischen Bauteile und Details sicherzustellen.

Das Verkehrsschild am Gartenhauschen wurde unsensibel platziert und ist zu entfernen.

36 3. Bestandsanalyse VL Darflas
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Gebdude Hausnummer 13/15/17/19/21 - Dorflaser HauptstraBe

Auf der westlichen Seite setzt sich die Hiuserzeile, nun teils mit Licken, fort.

Auch hier zeigen sich gravierende Gestaltungsfehler in Form von Plattenverkleidungen,

Fliesen, Baumarkttlren, ungeteilten Kunststofffenstern und weiteren Accessoires wie Firmenschilder und Brief-
kisten etc,

Haus Nr. 17 steht leer und ist stark sanierungsbedirftig,
Auch das Langsparken auf den schmalen Gehsteigen setzt sich hier fort.
Rickseitig an den Grundsticken verlauft ein schmaler Gartenweg, der auch die dahinterliegenden Gartengrund-

sticke erschliefdt.
Die Eigentumsverhaltnisse decken sich dberwiegend nicht mit den Vorderhdusern,

Neuordnung/Handlungsbedarf
Modernisierung der Fassaden mit Rickbau der stérenden Elemente.

Neugestaltung der StralBe, eventuell mit Ausweisung von Stellplatzen.
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Gebdude Hausnummer 23/23/25 Einfriedung Benker-Villa - Dérflaser HauptstraGe

Auf der westlichen Seite setzt sich die Hauserzeile, zundchst geschlossen, fort.
Zu den Gestaltungsfehlern kommen hier teilweise ,laute” Fassadenfarben.

Am Ende mindet hier die Carl-Benker-Stralie ein.

In diesem Bereich beginnt der schon vorher beschriebene rickwartige Gartenweg.

Ebenso fihrt von hier aus der private ErschlieBungsweg zur oberen Benker-Villa.

e
=

Beginn Gartenweg hinter den Geb '-a'udcn . Gartenweg hinter den Gebduden Gartenweg hinter den Gebauden
an der Ddrlaser HauptstraBe

Neuordnung/Handlungsbedarf

Modernisierung der Fassaden mit Rlickbau der storenden Elemente.

Meugestaltung der Strafe, eventuell mit Ausweisung von Stellplatzen.

Freiflachengestaltung zur definierten Einmindung des Gartenweges,

a0 3. Bestandsanalyse VLU Dérflas
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Gebdude Hausnummer 2/4/6/8 — Carl-Benker-5tralie
Sudlich der Carl-Benker-5trale befindet sich ein homogenes hohengestaffeltes bauliches
Ensemble von vier Hausern, die in ihrer historischen Gestalt erhalten blieben und damit

beispielgebend fur die moglichen Sanierungsmalnahmen an benachbarten Hausern sind,

Entlang der asphaltierten Strafe wird langs geparkt.

Die gegeniberliegende Privatzuwegung zur oberen Benker-Villa ist von hohen Baumen gesdumt.
Der gesamte Quartiersbereich wirkt hier sehr harmenisch angenehm und stellt einen Ort fiir hohe Wohngualitat
dar.

Neuordnung/Handlungsbedarf
Neugestaltung der Straf3e, eventuell mit Ausweisung von Stellplatzen.

Behutsame Renovierungsmalnahmen an den Hausern.
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Gebdude Hausnummer 27/29/29a/31 - Dorflaser HauptstraBe

Im weiteren Verlauf der Dorflaser HauptstralGe folgen westlich weitere vier Gebaude,

Das erste Haus Nr. 27, das s.g. ,Kneiper!” an der Einmindung der Carl-Benker-5trale ist in
stadtischem Besitz, steht leer und soll abgebrochen werden,

An dieser Stelle soll eine gestaltete Freifliche entstehen, die einige Stellplatze fiir Fahrzeuge anbietet,
Hier ist besonders der Verlust an Raumbkanten mit dem zusatzlichen Nutzen der Freiflache abzuwagen.

Die verbleibenden Hauser geben mit ihren Putzfassaden ein passendes Bild.

Die Grundstiicke haben rickseitig einen schmalen Freiflachenanteil.
Fir das dort anschliefende Grundstiick FI.Nr. 184 liegt ein Bebauungsplan vor.

Ty ]

Neuordnung/Handlungsbedarf

Die Neuordnung der Fliche nach Abbruch des Anwesens Nr. 27 bedarf einer
sensiblen Planung und Gestaltung.

Der Verlust an Raumkanten ist kritisch zu Gberprifen.

Bei der Neugestaltung sollte auch die Einmindung Carl-Benker-5trafe
mit einbezogen werden.

Eine VergroRBerung der Freiflachenanteile zur FLLNr. 184 hin wdre winschenswert.
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Gebiude Hausnummer 33a-b-c/35 — Darflaser Hauptstrale

Die massiven, jedoch mafstablich gegliederten Baumassen der Hausergruppe 33 a,b.c
sowie des zurlickgesetzen Solitdrs (Mr. 35) stellen einen Versuch dar, anstelle eines friheren
hier befindlichen Gewerbe-Grofibaus eine neuzeitliche Fortsetzung einer Wohnbebauung
an der Dorflaser Hauptstralle zu etablieren.

Die Gebdude sind voll bewohnt, Stellplatze befinden sich teils in der Tiefgarage.
Die Dorflaser Hauptstrale weitet sich hier etwas auf und weist markierte Langsstellplatze aus.

Die Gebdudezeile Nr. 33 hat eine eigene Vorzone,

Neuordnung/Handlungsbedarf

Im Zuge anstehender Fassadenrenovierungen ist Uber eine differenziertere Farbgestaltung nachzudenken.
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Gebdude Hausnummer 20/22/24+26/28/30/32/34 - Dbrflaser Hauptstraie

Auf der dstlichen Seite, gegenuber der Einmindung Carl-Benker-5trale, setzt sich die Hauserzeile Oberwiegend
geschlossen fort.,

Auch hier zeigen sich teils gravierende Gestaltungsfehler in Form von Plattenverkleidungen, Fliesen, Baumarkt-
turen und ungeteilten Kunststofffenstern.

Markanter Nutzungsschwerpunkt ist das Gebdude Nr. 28 mit einer stark frequentierten Backerei,

Am Ende dieses Hauses endet der schmale Gehweg und die Ddrflaser Hauptstrale wird in diesem Bereich auf die
ganze Breite zu einer asphaltierten Mischflache,

Das im stadtischen Eigentum befindliche Anwesen Nr. 34 steht zum Abbruch.

Hier mindet kiinftig das neu zu gestaltende Burgermiihlgasschen aus dem neuen BENKER-AREAL auf neuer
Trassenflihrung ein.

Neuordnung/Handlungsbedarf
Meugestaltung der Strafe.
Behutsame Renovierungsmalinahmen an den Hausern.

Mach Abbruch des Hauses Nr. 34 ist Uber einen Ersatzneubau die wichtige Raumkante wieder herzustellen.
Im Zuge der stadtebaulichen Entwurfsplanung zum BEMKER-AREAL werden hier Vorschlage erarbeitet.

45 3. Bestandsanalyse VL Darflas
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Gebiude Hausnummer 1a/1 BurgermiihlgiRchen — Ubergang Auenpark

Die Zuwegung ins BENKER-AREAL zwischen den Anwesen 34 und 36 dber das Burgermihlgdsschen mindet sid-
lich in einer lockeren Hausergruppierung, mit dem denkmalgeschiitzten Anwesen Nr. 1 im Zentrum.

Diesermn historischen, leer stehenden und unsanierten Anwesen vorgelagert steht ein in neuer Zeit errichtetes
Wohngebaude (Nr. 1a), welches im stadtebaulichen Kontext als fragwirdig betrachtet werden muss.

Hinter den Scheunengebduden des Gehafts wurden seinerzeit Fertiggaragen erstellt.

Zur tempaoraren Versorgung der Parkterrasse beim Auenpark wurde hier ein Kiosk errichtet.

Hier schlieft sich auch die rudimentar, aus der Zeit der Landesgartenschau verbliebene Mauerscheibe, der sog.
«Motarengang® an,

Neuordnung/Handlungsbedarf

Das komplett asphaltierte Burgermihlgasschen wird im Zuge der Entwicklung des BENKER-AREALS neu trassiert
und ist angemessen zu gestalten.

Das historische Anwesen Haus Nr. 1 sollte denkmalgerecht grundsaniert werden und einer adaguaten Nutzung
zugefihrt werden,

Samtliche, derzeit undefinierte Freiflachen, Einfahrten und Hofzonen sind mit zu gestalten.
Weitere Aussagen trifft hier der ,Stadtebauliche Entwurf BENKER-AREAL".
Die Mauerscheibe ,Motorengang® wird abgebrochen und das neugestaltete Areal zum Auenpark hin gedffnet.

Der temporare Kiosk konnte an passender Stelle durch einen dauerhaften Neubau ersetzt werden oder in der
Neubebauung am Auenpark untergebracht werden.
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Gebdude Hausnummer 4/6/8 BurgermiihlgiBchen - Weberweg 1

Die drei Hauser bilden eine homogene und gut gestaltete historische Gebaudereihe.
Historische Fassadenspuren wie Gesimse und Fensterfaschen wurden erhalten.

Die vollstdndige Belegung der Hauser ist durch Wohnnutzung gegeben.
Geparkt wird unmittelbar entlang der Hauser,

Dies setzt sich im markanten Eckgebdude im Ubergang zum Weberweg fort,
Die komplette Asphaltierung des ansteigenden Weberwegs bis zu den Gebadudekanten ist zu bemangeln.

In der Fortsetzung wird das Burgermiihlgdsschen zu einem schmalen Weg zwischen
Gebauden und Grenzmauern und mindet schlieflich in der Fabrikgasse.
Das begleitende Beleuchtungskonzept wirkt hier nicht maBstabsgerecht.

! "&.- -

Neuordnung/Handlungsbedarf

Im Zuge der Meuordnung des BENKER-AREALS wird das Burgermihlgasschen auf Héhe der
Gebaude 4-8 und Weberweg 1 etwas verbreitert. Gegeniberliegend werden im BENKER-
AREAL private Wohnhiuser entstehen.

Ziel fur die Neugestaltung des Burgermuhlgdsschen sollte auch hier eine angemessene Oberflaiche anstatt As-
phalt sein. Wiinschenswert ist an dieser Stelle die neue Bodengestaltung des BENKER-AREALS fortzufiihren, so
dass eine Verbindung zwischen dem neuen Quartier und dem historisch gewachsenen Dorflas sichtbar und spur-
bar wird,

Die bestehende Boschungskante wird sich im Zuge der Neuordnung des BENKER-AREALS neu ergeben und wohl
etwas flacher ausgebildet werden.
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Gebdude Hausnummer 36/38/40 + 40a — Dérflaser Hauptstraie

Haus Nr. 36 mit seinem seinerzeit erfolgten Anbau steht aktuell komplett leer. Es steht stdlich an der kiinftigen
Neuveinmindung des Burgermihlgasschens.

Ab hier weitet sich die Darflaser Hauptstraie und gibt mehr Raum zwischen den Raumkanten der begleitenden
Bebauung.

Ihm folgt das markante 2-gescholige mit Walmdach ausgebildete Haus Nr. 38, das in friherer Zeit die Schule von
Darflas war. Dies ist voll mit Wohnnutzung belegt und zeigt sich in

gelungenem, historisch authentischem Sanierungszustand.

Die Licken zwischen der westlichen Bebauung geben immer wieder reizvolle Blicke in die Landschaft frei.

Mit Wohnhaus Nr. 40/40a folgt eine neuere Bebauung mit 4-fach Garage, die sich um Einordnung bemiht.

Mach Haus Nr. 40/40a rweigt der Lohbachweg ab, der dann hangabwarts flhrt.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Haus Nr. 36 ,Gasthof zur Pfalz” wird zum urspriinglichen Kerngebdude riickgebaut. So entsteht der notwendige
Raum fir die Einmundung des Burgermihlgdsschens. Das Gebdude ist dann einer Generalsanierung zuzufihren.
Hier kann ein Wohngebaude mit differenziertem Wohnungsangebot entstehen.

Mit der kompletten Asphaltierung von Stralen und Wegen wird das Gesamterscheinungsbild des historischen
Stralenzuges negativ beeintrachtigt.
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Gebdude Hausnummer 42 /44/46/48/50 — Dorflaser Hauptstraie

Mach der Abzweigung des Lohbachwegs knickt die Darflaser HauptstraGe etwas nach Osten.
Es folgt auf westlicher Seite eine Reihung heterogener Wohngebaude in offener Bauweise mit Zwischenraumen
und reizvollen Ausblicken, Auffallig sind hier schwebende Balkonkonstruktionen.

Das Erscheinungshild ist auch hier gepragt von fruheren ,Renovierungen” mit Plattenverkleidungen, Fliesenbe-
kleidungen und unpassenden Fenstern und Tlren.

Vor der Bahnunterfilhrung entstand mit Haus Nr. 50 ein Solitar als mehrgeschossiger Flachdachbau im Stil der
70er lahre. Die dortigen Wohnungen sind gepragt von interessantem Landschaftsblick.

Die Dorflaser Hauptstralie weitet sich auf Hohe Haus Nr. 42 weiter auf und mindet vor der Bahnunterflihrung in
den Parkierungsbereich vor dem Konigreichssaal” und der Turnhalle.
Hoher Baumbestand pragt diese Raumsituation.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Modernisierung der Fassaden mit Rickbau der stdrenden Elemente.
Proportionierte Fensterteilungen waren erwinscht.

Meugestaltung der Strale mit Parkplatzflache.
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Gebdude Hausnummer 37/39/35a/41 - Dérflaser HauptstraGe

Auf dstlicher Seite, gegeniber der Einmindung des Lohbachwegs endet die lineare Hauserzeile der Darflaser
Hauptstralfe mit zwei dberwiegend leer stehenden und sanierungsbedirftigen Hausern.

Anschliefend weitet sich die Dorflaser Hauptstrale mit Quer-Parkplatzen auf.

Im Bereich der hier friiher befindlichen Fabrikanlagen entstand zurickgesetzt im ndrdlichen Vorfeld der Turnhal-
le ein Versammlungsgebaude der ,Jeugen Jehovas” mit dem s.g. Konigreichssaal®. Das erdgeschossige Gebaude
in dunklem Grau, mit bitumengedecktem Dach und einem komplett asphaltierten, eingezaunten Areal ist ein
Restbestand der alten Fabrik. Es wirkt als baulicher Fremdkarper und steht in keinem stadtebaulichen Kontext
mit dem Umfeld.

Zwischen hohen Baumen bildet die historische Dorflaser Turnhalle den markanten baulichen Abschluss vor der
erhohten Bahntrasse mit Unterfhrung. Die Turnhallennutzung ist durch verschiedene Vereine und Einrichtun-
gen nach wie vor gegeben. Die integrierte Gaststatte mit dem weitlaufigen Biergarten und Baumbestand steht
leer. Der bauliche Zustand ist in Teilbereichen sehr bedenklich. Fehlende Liftung fahrt zu Schimmelbildung. Die
Sanitdreinrichtungen entsprechen nicht mehr den heutigen hygienischen Anforderungen. Eine energetische Sa-
nierung ware zudem dringend erforderlich. Die Nutzung der Halle bringt erheblichen Verkehr in diesen Bereich
von Darflas. Die ohnehin angespannte Parkierungssituation wird dadurch noch verstarkt. Dabei kann die Bahn-
unterflhrung in ihrer maklichen Einschrankung nichts verbessern.

Neuordnung/Handlungshedarf

Bei den Hausern 37 und 39 sollten die auffilligen gestalterischen Fehlgriffe korrigiert werden und Gber grundle-
gende Sanierungsmalnahmen erneut Wohnnutzung mdaglich gemacht werden, Ggf. ist Uber einen Ersatzbau bei
Haus Nr. 37 nachzudenken,

Gestalterische Handlungsmoglichkeiten bei Hausnummer 35a sind bei den ,Zeugen lehovas” abzufragen.

Die Turnhalle mit Gaststatte kann nur mit erheblichem finanziellen Aufwand saniert werden. Der Sportverein
als Eigentumer ist damit klar Gberfordert. Ein flir den Verein wirtschaftlicher Betrieb l3sst sich zudem auch nach
einer Sanierung nicht darstellen. Es ist darlber nachzudenken, das Gebaude zu sanieren sowie die Gaststatte
wiederzubeleben und die Parkplatzsituation zu verbessern oder das Gebaude aufzugeben und diesen platzar-
tigen Endpunkt der Dorflaser HauptstralBe neu zu ordnen. Gestaltetes Parken und offentliches Grin sind dabei
vorrangiges Ziel, Um die sozialen und sportlichen multifunktionalen Aufgaben weiterhin erfillen zu konnen ist
Uber eine alternative bauliche Einrichtung auf dem BENKER-AREAL (2.B. als nordastlicher Abschluss des Darflaser
Platzes) nachzudenken.
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Gebdude Hausnummer 2/4/6+8/10a/10 - Friedenfelser Strafie

Die Bahnlinie stellt hier eine Art Z3sur zwischen der Dorflaser Hauptstralfe und der dann folgenden Friedenfelser
Strale dar.

Mach der Bahnunterfihrung folgt auf westlicher 5Seite eine Reihe von lUberwiegend 2-geschossigen Wohnhau-
sern, die bis auf Haus Nr. 2 vollstindig belegt sind.

Das Anwesen Nr. 6-8 wird derzeit renoviert. Es zeigt mit seinen Treppenhauserkern und Dachgauben ein indivi-
duelles Erscheinungsbild.

Bei Gebdude 10a handelt es sich um einen Versuch, das historische Wohngebdude Nr. 10 mit einem modernen
Anbau ablesbar zu erganzen.

Die ostliche Seite zeigt sich mit gereihten Fertiggaragen und erhdhten Wohnblocken.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Stlsichere Gebaudemodernisierung des Bestandes.
Proportionierte Fensterteilungen waren erwiinscht.

Meugestaltung der Straffe mit Zuwegungen.
Der hier erweiterte StraRenraum macht einen zonierten FuBgangerbereich moglich.

&0 3. Bestandsanalyse VLU Dérflas
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Gebdude Hausnummer 12/14/16/18/20 - Friedenfelser StralBe

Die westliche Bebauung der Friedenfelser Strae zeigt eine Abfolge intakter, detailreich gestalteter, in 2wei Grup-
pen aneinander gebauter Wohnhauser.

Der Sanierungsgrad ist sehr hoch, Dieser Bereich hat vorbildhaften Charakter,

Die Strale ist hier mit Gehsteig und Langsparkmdglichkeit ausgestatiet,

Neuordnung/Handlungsbedarf

Meugestaltung der Stralfe mit FuBgangerbereich und Zuwegungen.
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Gebdude Hausnummer 3/5/7/9/11/13/15/17/19 - Friedenfelser Stralte
Die dstliche durchgingig geschlossene Haushebauung pragt die Friedenfelser Strale als homogene Raumkante,
Die einst gqualitativ hochwertigen historischen Gebaude zeigen sich teilweise in einem guten baulichen Zustand,

teils besteht Renovierungsbedarf,
Haus Nr. 11 steht leer.

Die Hauserreihe 15t ruckseitig durch einen Gartenweg zusatzlich erschlossen.

Neuordnung/Handlungsbedarf

Stlsichere Gebaudemodernisierung des Bestandes.
Proportionierte Fensterteilungen waren erwinscht.

Meugestaltung der Stralenflachen.
Der hier erweiterte StraRenraum macht einen zonierten FuBgangerbereich moglich.
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Gebdude Hausnummer 21/23/25/27 - Friedenfelser Straie

Mach der Abbiegung der Friedenfelser S5trafe flihrt die zusammengebaute Hausergruppe Nr. 21-25 mit dem an-
schlieRenden Einzeldenkmal Wuttigmihle” die Bebauung, nun an einem ErschlieBungsweg, fort.

Auch hier zeigen sich die einst qualitativ hochwertigen historischen Gebaude in einem guten baulichen Zustand,
teils besteht Renovierungsbedarf,

Die ,Wuttigmihle” prasentiert sich als intaktes genutztes Einzeldenkmal, in gutem Sanierungszustand und bildet
den baulichen Abschluss des Ortes,

Neuordnung/Handlungsbedarf

Stilsichere Gebaudemodernisierung des Bestandes.
Proportionierte Fensterteilungen waren erwlnscht.
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3.2 Gebdudenutzungen

Erdgeschoss

Wahrend im nordlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes noch ein deutlicher Nutzungsmix (Einzelhandel,
Gewerbe, Gastronomie) zu erkennen ist, schlieft sich
nach Siiden eine nahezu homogene Wohnnutzung an.

Um den Zipprothplatz herum gruppieren sich einige
Ladenlokale sowie Gastronomie. Im weiteren Verlauf
der Dorflaser Hauptstrafe konnen nur sehr vereinzelt
anderweitige Nutzungen ldber die reine Wohnnutzung
hinaus zugeordnet werden,

Die einstige historische Gebdudenutzung verschwin-
det fast vollstéandig. Entlang der Straffen war das Erd-
geschoss meist dem Arbeiten zugeordnet. Bis auf eini-
ge wenige Ausnahmen wird heute dort berwiegend
gewohnt, Wahrend die Lage der Ladenlokale direkt an
der 5trale friher einer echter Vorteil war, ist dies heu-
te ein Nachteil fiir die Privatsphire bei einer Wohn-
NUtzZUng.

Die Erdgeschosszonen entlang der Friedenfelser Stra-
fe dienen von jeher der reinen Wohnnutzung.

Die einzige offentliche Einrichtung im gesamten Are-
al ist die Turnhalle im sudlichen Bereich der Dorflaser
Hauptstrale.

Die Mutzungsstruktur des Gebietes hat in den letzten
lahren einen grundlegenden Strukturwandel erfahren.
MNeben den groBen Textilfabriken und anderen Indus-
trisunternehmen gab es in Dérflas eine Menge tradi-
tioneller Handwerksbetriebe: Schreinereien, Schuster-
einer, Metzgereien, Backereien, Miihlen, Gerbereien,
Webereien, Sagewerke, Brauerei u.a.m.

Urspringlich war Darflas auch landwirtschaftlich ge-
pragt, jedoch musste oft zusitzlich ein Handwerk zum
Lebensunterhalt betrieben werden. Von mehreren
friheren landwirtschaftlichen Betrieben - nach 1945
gab es noch 27 landwirtschaftliche (Nebenerwerbs-)
Betriebe - wird heute keiner mehr aktiv betrieben.
Wahrend die Fa. Benker in den Hochzeiten bis zu 1200
Beschaftigte meldete und damit das Quartier wesent-
lich prigte, sind heute generell nur noch wenige Ar-
beitsstitten im gesamten Untersuchungsgebiet vor-
handen.

VU Darflas 3. Bestandsanalyse
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3.2 Gebdudenutzungen

Obergeschoss

Die Obergeschosse, auch bei mehrgeschossigen Ge-
bauden, werden fast ausschlieflich zum Wohnen
genutzt. Dies hat mit der historischen Gebdudestruk-
tur in StraBenmarkten zu tun. Die vertikale Nutzungs-
mischung mit Wohnen in den oberen Ebenen ermog-
lichte auch schon friher eine angemessene Privatheit.

Teilweise ist in diesen Bereichen ein Leerstand zu
verzeichnen, dieser bezieht sich dann meist auf das
komplette Gebaude und nicht nur auf ein Geschoss.,

Wahrend die Dachraume friher noch als Speicher /
Lagerflache genutzt wurden, werden sie heute
aunehmend zu Wohnriumen ausgebaut, Dieser Aus-
bau fuhrt teilweise zu unproportionierten Dachauf-
bauten, deren Einordnung in die historische Substanz
sensibel vorgenommen werden muss.

YU Darflas 3. Bestandsanalyse
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3.3 Leerstinde

Grundsatzlich ist festzustellen, dass im Untersu-
chungsgebiet der Anteil an langfristigem Leerstand
eher gering ist und primar die Gebaude betrifft, deren
Bausubstanz mangelhaft ist und die Gber eine grundle-
gende Sanierung einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den miissen. Ist dies nicht méaglich, sollten Abbruch
und Ersatzbauten angedacht werden. 5o kann im 5in-
ne einer Machverdichtung der stadtebauliche Duktus
in Dorflas erhalten und gestarkt werden und ggf. Barri-
erefreiheit hergestellt werden.

Die Wiederbelebung von betroffenen Geschossen brw.
Gebduden zielt hauptsachlich auf Wohnnutzung. Hier
ergibt sich die Chance attraktiven Wohnraum in histo-
risch stadetbaulichem Kontext z.B. fir junge Familien
zu schaffen. Dies starkt das vorhandene soziale Geflige
und unterstitzt die Balance unter den Altersgruppen.

YU Darflas 3. Bestandsanalyse
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3.4 Einwohner

Derzeit leben 461 Einwohner der Stadt Marktredwitz
im Untersuchungsgebiet (Stand 02.12.2019). Im Ver-
gleich zum gesarnten Stadtgebiet (17.293 Personen)
entspricht dies 2,7%.

Etwa jeder fiinfte Einwohner war zum 31.12.2018
65 Jahre oder dlter. Im landlichen Raum entspricht
dies 21,0%. Auch der Ortsteil Darflas folgt mit 21,0%
genau diesem bayernweiten Trend, wihrend ganz
Oberfranken im Vergleich dazu mit 22,4% schlechter
abschneidet. Die Generation der unter 18-jdhrigen im
Bereich Dorflas ist mit 13% zwar geringer vertreten als
im Vergleich zu Bayern und Oberfranken, jedoch liegt
durch die stark vertretene Gruppe der 18 - 40 Jahre
hier das grofte Entwicklungspotential.

In den Strafen Zipprothplatz, Burgermihlgdsschen
und Carl-Benker-5trafie ist im Vergleich zum Bayern-
durchschnitt ein hoher Anteil an Uber 46-lahrigen
festzustellen. Die Stralen Fabrikgasse, Weberweg,
BihistraBe und Friedenfelser Strafe sind dagegen
Uberdurchschnittlich stark mit der Altersgruppe der
unter 18-Jahrigen besetzt.

Aus dieser Analyse |3sst sich ableiten, dass fiir die
Altersgruppe 25 - 40 Jahre mit einem Anteil von 23%
adaquater und zeitgemaler Wohnraum zur Verflgung
gestellt werden muss. In diesem Alter finden i.d.R.
Familiengrindungen statt. Den Anspruch an familiares
Wohnen missen die Gebaude anbieten konnen,
Zudem erfordert ein gesundes und positives familidres
CQuartierswohnen Moglichkeiten und Einrichtungen
fiir soziale Begegnung, Spielen, Sport und Geselligkeit.
Vor allem das Thema ,Treffpunkte” zur Entwicklung
und Stirkung einer lebendigen Gemeinschaft in Dorf-
las darf nicht auler Acht gelassen werden.

Als zusatzlichen Anspruch dazu ergeben sich fir die
anteilsgroften Altersgruppen 41 - 64 Jahre und Gber
65 Jlahre Anforderungen an Barrierefreiheit, kurze fuld-
ldufige Wegeverbindungen (Gartenwege] und eine
gute Anbindung an den OPNV.

Ziel fur Dérflas muss der Erhalt von geeigneterm Waohn-
raum fir alle Altersgruppen sein. Dies sichert im Sinne
von Mehrgenerationenwohnen nachhaltig eine robus-
te soziale Mischung.

Altersstruktur
Cuelle: STEWOG barktredwits, Bayrisches Landesami Tl Statistik
0-5
Giber 65 6% 6-17
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Zipprothplatz 11 Gerberhaus
Zipprothplatz Mordstein
Zipprathplatz 7 Goldener Lowe
Biihistralle 4 Wohnstallhaus
Blhlstrake 13 Togeldhnerhaus
Fabrikgasse 8 Wohnhous
Fabrikgasse 4 Tirrohmungen

Darflaser Hauptstralie 16
Sotteldochhous

9 Darflaser Hauptstrale 18,
Weberweg 2 Villo Benker

10 Burgermihlgisschen 10

M =~ W A W R e

Sotteldachhaus
'." 11 Burgermihlgdsschen 1
ehem. Mikle
12 Friedenfelser Strale 27
Wuitigmiihle

. ; - DEMEMALGESCHOTITE EIMIELGERALIDE
-— o mm —_Jll - . VA DEMEMALGESCHOTITE GARTEMAMLAGE

L ]

Ubersichtsplan Denkmaler M 1:4000 - Quelle: kunnert_architekten, Bayrischer Denkmalatlas
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3.3 Denkmaler

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es einige
eingetragene ortshildpragende Baudenkmaler.

Unabhangig vom derzeitigen Bau- bzw. Sanierungszu-
stand haben diese fir Darflas einen hohen

ideelen und gestalterischen Wert und sollten daher er-
halten werden, Dies gilt ebenso fir weitere qualitits-
volle und ortsbildpragende Gebdude.

Dies gelingt jedoch nur wenn Leerstand und damit
verbundenem schleichendem Verfall (Sanierungsstau)
entgegengewirkt werden kann.

Zipprothplatz 11- Gerberhaus

Darflaser HauptstralRe 18, Weberweg 2 - Villa Benker

Dérflaser Hauptstrale 15 - Wohnhaus Fabrikgasse 8 - Wohnhaus

VU Darflas 3. Bestandsanalyse K



Zipprothplatz
Geordneter Strafenraum mit Pllasterbelag
' * starker Durchgangs- und Anliegerverkehr

* Dbrflaser HauptstraBie
Asphalvierter, ungegliederter Belag
* starker Durchgangs- und Anliegerverkehr

Friedenfelser Strafe
flachig asphaltiert mit Blrgersteig
* starker Durchgangs- und Anliegerverkehr

Fab
nordlich tellsaniert mit Granitpflaster
* Anliegerverkehr

BithlstraRe

- flachig asphaltiert, keine geordneten Anschlisse
~ an Gebaude, steigt konstant stark nach Osten hin
an

* Anliegerverkehr

Carl - Benker - Strafle
.. fldchig asphaltiert chne Blirgersteig, Lingsparker
* Anliegerverkehr

Hohe Gasse

asphaltiert, teilweise mit Gehweg oder keine
geordneten Anschllisse an Gebdude, starke Stei-
gung, Sackgasse

* Anliegerverkehr, Radfahrer- und Fulgangerver-
kehr

Weberweg

asphaltiert, keine geordeten Asschlisse an Ge-
b3ude, bedeutende Querverbindung zum BEM-
KER-AREAL

4 * Anliegerverkehr, Radfahrer- und FuBgangerver-
kehr

Burgermiihlgdsschen

liberwiegend asphaltiert, grenzt das neu zu ord-
- nende BENKE-AREAL rum Bestand nach Osten
hin ab

* anliegerverkehr, Radfahrer- und FuBgangerver-
kehr

Lohbachweg

| teilweise befestigt

| " Anliegerverkehr, weiterfiihrend Radfahrer- und
 Fulgangerverkehr

Ubersichtsplan Mobilitdt M 1:4000 - Quelle: kunnert_architekten
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3.4 Mobilitat

Die Hauptverkehrsader mit starkem Durchgangs- und
Anliegerverkehr aus der Innenstadt flihrt von der Otto-
stralfe kommend ber den Zipprothplatz, die Darflaser
Hauptstrafe und anschlieBend (ber die Friedenfel-
ser S5trafle durch das Untersuchungsgebiet. Diese ist
seit jeher die historische Wegeverbindung zwischen
Marktredwitz und Dérflas. Von dieser wverkehrlich
hochbelasteten Verbindung gehen kleinere Stralfen
- Fabrikgasse, BlhlstraBe, Carl-Benker-Strale, Hohe
Gasse - mit Anliegerverkehr ab.

Uber die Friedenfelser Strale erfolgt die Anbindung
der sidlichen Siedlungsbereiche sowie der RoRler-
mihlstrale als weitere Umgehungsstrafe,

Uber die FabrikstraRe als HaupterschlieBung sowie das
Burgermihlgisschen und den Weberweg als Neben-
anbindung wird kinftig das BENKER-AREAL erschlos-
sen werden.

Durch die groftenteils geschlossene Randbebauung
der Dérflaser Hauptstrale ergibt sich ein teils sehr
schmaler Strafenraum mit zahlreichen Engstellen und
dadurch unterschiedlichen Strakenraumbreiten. Hier
erfahren sowoh! die Gebdude als auch der &ffentliche
Freiraum eine Schwichung ihrer Funkton. Zusatzlich
ergibt sich das Problem der Langsparker, welche die
Gehbereiche am Fahrbahnrand besetzen.

Die MebenstraBen sind mit interessanten, teilweise
stark genutzten FuBwegeverbindungen untereinander
verknipft. Anbindung Fabrikgasse an BENKER-AREAL,
Gartenwege zwischen Hohe Gasse und Carl-Benker-
Stralie sowie parallel der Friedenfelser Strafie.

Auffallig bei den NebenstraBen sind die ungeordneten
Anschlisse an die Gebiude.

Entlang der Dorflaser HauptstraRe wird ungeordnet
langs geparkt. Ausgewiesene Stellpldtze fehlen der-
zeit komplett in diesem Bereich. Lediglich im stdlichen
Aufweitungsbereich sind Stellplatze ausgewiesen.
Entlang der Friedenfelser 5trafie sind Langsparkplatze
vorhanden.

Die direkte Anbindung an den PNV ist derzeit nicht
vorhanden. Es befindet sich lediglich am stdlichen
Ende der Friedenfelser Strafe eine Haltestelle. Eine
zusatzliche Haltestelle in der Mahe des Zipprothplatzes
ist unbedingt anzustreben. Dort kann auch die Andie-
nung des BENKER-AREALS sichergestellt werden.

Bidhlstraike - fehlende Gebaudeanschiosse

Hohe Gasse - teilzanierte Strafenabschnitte

Darflaser Hauptstralle - Problem Lingsparker

VU Dérflas
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3.5 Freiraum

Entlang der Dorflaser Hauptstrale ergeben sich vor
der gereihten Bebauung keine Freirdume.

Private Frei- und Griinflachen finden sich dberwiegend
bei den westlichen Anwesen sowie im sidéstlichen
Teil,

Der norddstliche Bereich zwischen Hoher Gasse und
Carl-Benker-5tralle weist keinerlei freie Flachen auf.
Hier entspricht die Gebdudegrundflache nahezu der
Grundstiicksfliche. Eine Verbesserung dieser Situation
ware nur durch Grundstickserweiterungen Richtung
Osten moglich. Hier finden sich private Garten, die zu-
mindest visuell erlebbar sind.

Die Anwesen in der Friedenfelser Strafle entsprechen
der Typologie von Vorstadt-Siedlungshausern mit Vor-
garten und teilweise griferen Garten hinter den Ge-
bduden.

Das Untersuchungsgebiet profitiert insgesamt von der
Mahe zum Auenpark mit Parkterrasse, welcher fullau-
fig zu erreichen ist,

Der nordliche fipprothplatz hat hohe stadtraumliche
Clualitdt, wird jedoch durch fahrenden und ruhenden
Verkehr stark frequentiert.

Darflaser Hauptstrale- Fehlende Freirume

Maturraum ALen park

VU Dérflas
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3.6 Stidtebauliche Struktur

Die historisch gewachsenen Strukturen des Untersu-
chungsgebietes sind noch heute deutlich zu erkennen.
In weiten Teilen kennzeichnet ein schmaler Strafen-
raum mit hoher Bebauungsdichte die stidtebauliche
Situation,

Die generell 2-3 geschossigen Gebdude reihen sich
entlang nahezu aller Gffentlicher ErschlieBungsstrafien
als dichte durchgingige Randbebauung in geschlosse-
ner Bauweise aneinander. Die Gebaude mit steil ge-
neigten Satteldachern sind traufstandig angecrdnet.
Der offentlich verfligbare Raum reicht meist bis unmit-
telbar an das Gebaude heran. Altere Nebengebiude
(Scheunen) sind meist 2-geschossig, jungere 1-ge-
schossig. Auffallig ist dabei die haufige Anordnung von
Fertiggaragen, welche der Strafen- und Parksituation
vor den Hausern geschuldet ist.

Offentliche Bereiche rwischen der Bebauung werden
fast ausschlielich fir den flieRenden Verkehr benutzt.
Einige wenige Aufweitungen sind vor allem dem ru-
henden Verkehr zugeordnet.

Der Zipprothplatz als  Hauptplatz® im Untersuchungs-
gebiet bietet als kleiner Marktplatz in Dorflas eine
besondere Aufenthaltsqualitit, im Gegensatz zu den
restlichen offentlichen Bereichen.

Die Bewohner profitieren teilweise von rlckwartigen
Grunbereichen, welche manchmal zumindest optisch
zur Verfiigung stehen.

Stadtebaulich unterscheidet sich der historisch dicht
bebaute Kern von Dorflas durch seine spannungsrei-
che Anordnung von Bau- und Freirdumen grundlegend
von den anschliefenden Siedlungsgebieten mit grol-
zigigen Freiflachen. Die Grundstlcke in der Frieden-
felser Strafe bilden dazu die Zwischenform. Kleine
Griinflichen direkt vor den Gebduden sowie grofe
Garten im rickwartigen Bereich zeichnen diese aus.
Die Durchgangigkeit von Dorflaser Hauptstrale und
Friedenfeser Stralle als Hauptverkehrsader wird op-
tisch durch die erhéhte Trassenfihrung der Bahnlinie
mit Unterflihrung getrennt.

historisch gewachsene Strukturen

Nr2  Tipprothplofz  Mel0

B07
Ir22 Ddrfloser Houplstr,  be23

L

Ir38 Ddrfloser Houpistr, Mr33o

1475

—
M 12 Fiedenfeber 3. M7

we8  Dorfloser Houptsir. M3

a3

Hrlé  Darflaser Houptstr,  Mrl)

VU Dérflas
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Obersichtsplan stadrebauliche Struktur M 1:4000 - Quelle: kunnert. architekten
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3.7 Starken, Schwachen, Chancen, Risiken

- Naturraum Auenpark, Kossein

- Attraktiver Erholungs- und Freizeitbereich
- Historisches Dorflas

- kompaktes gewachsenes Stadtquartier

- Neuentwicklung BENKER-AREAL
mit positiven Auswirkungen auf Dorflas

- Starkung der Wohnfunktion
sowie Ansiedlung unterschiedlicher Wohn-
formen (> soziale Durchmischung)

- Revitalisierung leerstehender Nutzungseinhe

Darflas (Sanierung oder Ersatz-Neubau)

mit splrbarer Homogenitit und baulicher Qualitat | - Anbindung &ffentlicher Nahverkehr fehit

- Turnhalle als soziales, sportliches und gastro-
nomisch / kulturelles Zentrum der Begegnung in

- Strafenraumgestaltung

- Mangel in Fassadengestaltung

- Sanierungsstau einzelner Gebaude
- Fehlende Stellplatze

- Fehlende Nahversorgung und Gastronomie

- Barrierefreiheit mangelhaft

- Treffpunkte (fehlende Gemeinschaftseinrichtung
und Begegnungsstatte)

- Uberalterung im Wohnguartier
- drohender Leerstand

- Verfall der Bausubstanz

- Einwirkungen aus Bahnlinie

iten

O
S=% Freizeit und Erholungsbereich

’ Erhaltenswerter Baumbestand
<> Blickbeziehungen
@ kompaktes Stadtquartier

|:] ortsbildpragend
?ré Platzgestaltung

4 Meuentwicklung
D Revitalisierung

~ Platzgestaltung

> < Engstelle Bahnunterfihrung
> Abbruch

o schmaler Strafenraum

& Einwirkungen aus Bahnlinie
* Sanierungsarbeiten/Fassadengestaltung

¥HH keine Freirdume

3. Bestandsanalyse B5



Stidtebauliche Defizite

Fehlende Stellplatie- Problem Langsparker

Friedenfelser Strale - drohender Leerstand Stellplatzsiteation / Errichtung von Fertiggaragen

86 3. Bestandsanalyse VL Darflas



Bishistrafte - Ungeordnete Gebdudeanschlisse

Fabrikgasse- mangelnde Oberfidchengualitat der Straler

Barrierefreibeit mangelhaft Darflaser Hauptstralle - Gestattung StraBenraurm / Cherfichengualiiit

YU Darflas 3. Bestandsanalyse B7



Stadtebauliche Werte

Maturraum Auenpark

historische Fassadengestaltung

Fassadendetails

ortsbildpragende schitzenswerte Gebaude Villa Benker- sichthare Industriegeschichte

a8 3. Bestandsanalyse VLU Dérflas



kompaktes gewachsenes Stadtquartier

Erhaltung der Handelsnutzungen im Erdgeschoss

VU Darflas 3. Bestandsanalyse B9



Untersuchungsgebiet Z018/1%

Untersuchungsgebiel 2001,/02

Ubersichtsﬁlan stidtebauliche Struktur M 1:4000 - Quelle: kunnert_architekten

VU Dérflas
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4. ZUSAMMENFASSUNG

4.1 Massnahmenplan

Handlungsbedart woraussich.
Massnahame Kostenrahmen Anmerkuing
mitbeliristig | langfristig
|6 - Gebiude
Dipprathplats 7
h

51 Modemiskerung x hec
Buhlstralle 9 .

B2 pbeuch X mittel
Bihlstrafe 11

| CE R X mittel
Bihlstrale 13 . - .

4 ttel f hoch | Denkmalgeschitztes Gebdud
Abibruch ader Komplettsaniening X mittel / hod s e et
Dérflaser Hauptstrabe 10 :

B5 s + Sanberung X hoch sishe Anlage 5.1
Darflaser Hauptstrafe 27

(1] Abbeuch K gering siche Andage 5.4
Dérflaser Hauptsirale 34

BT | hbruch + Ersaizhau x hech sishe Anlage 5.2
Dérflaser Havptsirale 36 ;

ad Teilabbruch + Revitalisierung x boch ok Aniagn 5.8

Istrafle 4

gg  Bihistrabe ¥ mittel | Denkmalgeschitstes Gebsude
Sanienurg
Dirflaser Hauptstralle 37 1 39 .

G 10 ittel
Abbruch / Sanierung "

& 11 Dirflaser Hauptstrale 41 - Tumballe hoch shahe Anlage 5.5
Abbruch Eristireubau an gesigneter Sbelle
Friedenfelster Strafe 11

| |

612 Sanierung und Revitalisierung }: it

Fabrikgasse 1
|

13 Modemisierung + Newordnung .H e
Bungermihlgisschen 1 ~

G4 Modemisierung + Revitalisierung ho<h Denkmaigeschtrtes Geblude

W - Verkehr

vy  Dorflaser Hauptsirate ¥ hoch siche Anlage 5.6

Gestaltung wund Zonierung

Carl-Benker-Strafle
W ittel I (+] it W
! Kewsrdrung Einmindung Gartenweg x m n Verbindung mit G& + V1

Installieren einer Haltestelle fir den OPMY (Kosseinstrabe | X

V3
Ottostrae - nhe Zipprothplatz)

gering fiir BENKER-AREAL urd Dirflas

Gartenwege / Querserbindungen

LE]
Erhalt und Ausbau der Wegewverbindungen K aenag

10 - Oberflichengestaltung
gy germibhighuchen, Wiherweg X — [in verbindung und Bawarbeiten BENKER,
Asphaltflchen umgestalten AREAL
a3 Buhlstralle, Hohe Gasse, Carl-8enker-Sirafle K mittel
Asphaltflichen umgestalten
o3 Fabrikgasse - Asphaltflichen umgestaiian x mitte| im Verbinduag mit F2
|F - Freiraum- und Platzgestaltung
F1 Burgermuhlghsschen - Ecke BEMKER-AREAL ¥ — 1. . mit G und Bavarbeiten BENKER-
Gestaltung der new entstehenden Freiflichs AREAL { 5. Anlage 5.7
Fabrikgasse
F i i
: Modemisierung / Aufwertung Grimanlage x L IInl Verbindung mit 03
- Ddérflaser Haugtsirale f Carl-Berker-Strafe X — lin Verbindung mit G6 + V2
Platzgestatung sieha Andage 5.6
Ddrflaser Hauptitrake 41 - Tumballe
i i
F4 euordnung Vor b4 hoch [ Verbindung mit G11

VU Darflas 4, Zusammenfassung 91



4.2 Erste Massnahmen

Die im Massnahmenplan aufgelisteten Projekte sind
offentlicher und privater Art. Dabei ist die Einordnung
des Handlungsbedarfs zwischen akut und langfristig zu
beriicksichtigen.

Fiir die offentlichen Aufgaben wird nachfolgend eine
Kostenabschatzung aufgezeigt:

V1, F4, F5 850.000 €
Darflaser HauptstralBe
mit Varplatz Kénigreichssaal” und Gaststatte

01, F1 80.000 €
Burgermilhlgisschen, Weberweg

03, F2 110.000 €
Fabrikgasse
02,F3,v2-4,G 270.000 €

sonstige Massnahmen und Nebenstrale

Fir die Stadt Marktredwitz ,historisches Zentrum /
Innenstadt” liegt bereits eine Gestaltungsfibel wvor,
die auch fir die kiinftigen Massnahmen in Darflas als
Grundlage zu verwenden ist.

Um die privaten Massnahmen fachlich begleiten zu
kinnen und dadurch die Gestaltungsziele sicher zu
stellen, wird vorgeschlagen flir die Eigentimer der
betroffenen Anwesen im kinftigen Sanierungsgebist
Bauberatungen anzubieten.

Zudem kann Uber ein Fassadenprogramm durch finan-
ziellen Anreiz ein Anschub von Massnahmen erreicht
werden.

Bauberatung 12.000 € p.a.

Fassadenprogramm 50.000 € p.a.

alle Kosten brutto

92 4. Zusammenfassung
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4.3 Vergleich VU 2001/02

3.2.1 Nutzungen EG

»E5 stehen grofe Bereiche der Betriebsgebdude (der
Fa. Benker) leer und werden auch dementsprechend
wenig unterhalten. Andererseits ist damit eventuell
eine betriebsbedingte Baumassenreduzierung im 5in-
ne eines freien, durchgangigen Talraumes mittelfristig
méglich”

2014 stimmte der Stadtrat dem Abriss eines GoBteils
der ehemaligen Firmengebdude zu. Seit 2017 liegt ein
stadtebaulicher Entwurf fiir das BENKER-AREAL vor,
In den kommenden lahren wird das Areal auf dieser
Grundlage neu bebaut und belebt. Die Vernetzung mit
den benachbarten Quartiersbereichen und dem Auen-
park ist dann durchgangig gegeben.

3.4.1 Baustruktur und offentlicher Raum

LDurch entsprechende funktionale und gestalterische
Anderungen kdnnten vor allem die Platzriume an der
Bihlstrake, an der Benkerstrale, im Vorfeld der Turn-
halle und auch in der Friedenfelser Straffe deutliche
aufgewertet werden.”

siehe Aussagen 4.1 Massnahmenplan sowie Anlage
5.6 Beispielhafte Losungsansatze

4.1 Werte

LDie beiden groken Grinflichen dstlich der Darflaser
HauptstralRe gleichen die dichte Bebauung von Alt-
Dérflas aus und sollten auch weiterhin von Bebbaung
freigehalten werden.”

Durch die Nevordnung des Turnhallengeldndes mit Gf-
fentlichem Grin besteht die Moglichkeit zu weiterer
Aufwertung,

LDie vorhandenen FuRwege vor allem der Ortsrand-
weg zwischen Dorflas und dem Benkergelande sind
wichtige Elemente im ErschlieBungssystem und sollten
weiter ausgebaut und an das ibergeordnete Rad- und
FulBwegesystem angebunden werden.”

Durch die Neuordnung des BENKER-AREALS mit den
Ful- und Radwegeverbindungen lber Weberweg,
Burgermiihlgasschen und Lohbachweg wird dieses Ziel
erreicht. Durch die bauliche Entwicklung des kiinftigen
Baugebiets Wuttigmiihle" erfahrt die derzeitige Gar-
tenwegverbindung parallel zur Friedenfelser Stralte
eine Aufwertung,

4.1 Werte

LDie verdichtete Bebauung in Alt-Dorflas mit ihrem
geschlossenen Ortsbild ist als identifikationsstiftende
charakteristische Siedlungseinheit im Gesamtgefiige
der Stadt sehr pragend.”

Der Erhalt des fir Dorflas typischen historischen Gefi-
ges mit verdichteter Bebauung bleibt hohes Ziel in der
Stadtsanierung.

4.2 Mangel

«Fast alle Verkehrsflichen in Dérflas sind - abgesehen
vom sanierten Zipprothplatz - zu wenig gegliedert. z.T.
ist der komplette Stralfenraum ohne Kante asphaltiert,
die Sicherheit der FuBganger dadurch sehr niedrig, der
hohe Besatz an parkenden Autos betont zusatzlich die
Dominanz des motorisierten Verkehrs.”

siehe Aussagen 4.1 Massnahmenplan sowie Anlage
5.6 Beispielhafte Losungsansatze

LAls bedeutendster Mangel ist die fehlende Durchgan-
gigkeit des Grinzuges an der Kdssein zu sehen.”
Bereits seit der Gartenschau 2006 ist die Durchgan-
gig des Grinzugs gegeben. Durch die nun anstehende
stadtebauliche Neuordnung des BENKER-AREALS wird
dies noch weiter ausgebaut.

LA - die Kissein ist im Abschnitt zwischen Dorflaser
Bricke und Dreibogenbricke aufgrund fehlender Fulg-
wegheziehungen nicht erlebbar, ein wichtiges Teil-
stick des Talraumes ist damit nicht erschlossen und
offentlich nicht zuganglich.”

Im Zuge der Gartenschau 2006 wurde entlang der
Késsein der Obergeordnete Wallenstein Radwander-
weg angelegt. Erganzt mit den grinplanerischen Zo-
nen und Platzen wird der Wasserbereich der Kissein
erlebbar gemacht.

«f - ungegliederte Verkehrsflachen mit wenig Aufent-
haltsqualitat und Gefahrenstellen flr Fulganger.”

Die Anlage 5.6 zeigt hier Moglichkeiten zur Verbes-
serung hinsichtlich Sicherung fiir FuBganger, Gestal-
tungsqualitat und Verkehrsfuhrung.

VU Dérflas
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Ubersichtsplan Sanierungsgebiete oM. - Quelle: stewop Marktredwitz
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4.4 Gebietsabgrenzung

Es wird empfohlen, das im Ubersichtsplan dargestelite
Gebiet als , Sanierungsgebiet” festzulegen. Das kiinftige
Sanierungsgebiet wurde so abgegrenzt, dass sich die
Sanierung weckmalBig durchfihren l3sst. Zunachst
ginbezogene Bereiche, welche nicht im stadtrdaum-
lichen Zusammenhang mit Ddrflas stehen, wurden
nicht weiter bericksichtigt.

Das neue ,Sanierungsgebiet Dorflas” umfasst nun die
Bereiche
- Grokbereich Zipprothplatz
mit Blhlstrafe, Hoher Gasse und Fabrikgasse
- Dorflaser HauptstraBe

mit Weberweg, Carl-Benker-5tralie, Burgermuhl-
gasschen und Lohbachweg

Die Friedenfelser Stralfe mit differierenden stadtebau-
lichen Komponenten wird aufgrund der Analyse nicht
in das Sanierungsgebiet integriert.

Es wird vorgeschlagen, das beschriebene Gebiet férm-
lich als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB festzulegen
(farmlich festgelegtes Sanierungsgebiet). Erhebliche
Bodenwertsteigerungen sind nicht zu erwarten, deshalb
empfiehit sich die Durchfihrung der Sanierungsmalk-
nahme im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4
BauGE (vereinfachtes Sanierungsverfahren). Die be-
sonderen Sanierungsrechtlichen Vorschriften der 5%
152 — 156a BauGRE (Ausgleichsbetrage) finden keine
Anwendung.

YU Darflas 4, Zusammenfassung
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4.5 Umsetzung

Durch  eine  hochwertige,  wverkehrstechnisch
abgestimmte Oberflachengestaltung der beschriebenen
Strafen und Gassen im 5inne einer Gleichberechti-
gung fir alle Verkehrsteilnehmer (incl. Fufganger)
besteht die Moglichkeit, das Untersuchungsgebiet in
seiner besonderen stidtebaulichen Qualitdt nachhal-
tig zu fordern. Dies betrifft insbesondere die Dorfla-
ser Hauptstralke mit ihren MebenstraBen, Siehe dazu

Massnahme O1 - 03 mit V1 + V2,

Freirdume sind aufzuwerten und zu verkniipfen, Auf-
enthalts- und Gestaltungsqualitaten sind zu starken.
Dies kann insbesondere durch eine angemessene
Freiraum- und Platzgestaltung erfolgen. Im Bereich
Dorflaser HauptstraBe / Carl-Benker-Strafe muss die
neu entstehende Freifliche entsprechend gestaltet
werden. Ebenso ist die Grinanlage in der Fabrikgasse
aufzuwerten. Durch den méglichen Abbruch der Turn-
halle wiirde auch dieser Freibereich eine neue Chance
erfahiren.

MNahezu alle Freirdume kdnnen durch anschlieRende
Gartenwege und Querverbindungen untereinander
verkniipft werden, Siehe dazu Massnahme F1 - F5,

Im Bereich von Leerstand und hohem Sanierungsbe-
darf sind gezielte Initiativen gefordert, um Beispiel zu
geben fir eine positive Weiterentwicklung. Entspre-
chende Vorplanungen liegen bereits vor. Siehe dazu
7.B. Massnahme G5 - GB.

substanzschwachen (auch bauliche und energetische
Standards) und Funktionsschwachen sind zu beheben,
historische und denkmalwerte Einzelgebdude [Mass-

nahme G4, G 9, G14) sind zu revitalisieren.

Viorhandene Gestaltungsdefizite sind schrittweise zu
Lheilen”. Dazu bietet sich das Instrument einer beglei-
tenden, individuellen ,Bauberatung” an.

Durch ein ,Fassadenprogramm” kann das Gesamter-
scheinungsbild durch Gberschaubare EinzelmaBnah-

men deutlich optimiert werden.

Auftakt bildet eine Blrgerbeteiligung mit Informati-
onsveranstaltungen, Ortsbegehungen und persdnli-
chen Planungsterminen,

Eine ,Gestaltungsfibel” liegt fir die Stadt Marktredwitz
Lhistorisches Zentrum / Innenstadt” bereits vor und
ist auch hier wieder als Grundlage zu verwenden. In
dieser werden geeignete Beispiele benannt, mit dem Ziel,
die historischen Wertigkeiten wieder splrbar werden zu
lassen und das historische Erbe zu bewahren.

VU Dérflas
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5.1 Ddrflaser Hauptstrale 10

ehem. Frinkischer Hof

5.2 Dorflaser Hauptstralie 34

5.3 Ddrflaser Hauptstrale 36
Gasthof zur Pfalz

5.4 Dorflaser Hauptstralie 27

LKneiperl”

5.5 Ddrflaser Hauptstralie 41

Lgurnhalle”

5.6 Beispielhafte Losungsansatze

5.7 Neubaugebiet Wuttigmihle

5.8 BENKER-AREAL

5.8 Neubaugebiet Wuttigmiihle

5. ANLAGEN

VLU Déarflas 5. Anlogen
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5.1 Dérflaser Hauptstralie 10
ehem. Frinkischer Hof - geplantes Konzept der Stadt Marktredwitz

Ubersicht

HAUPTHALS

= \ereinsraume

- Requisitenraum D&rflaser Amatuertheater
= Tagesmitter

SCHLACHTHALS
- Ersatz fir Késseinestrale 4
= Anbau neu fir Nebenrdume

WOHNHALS
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SCHLACHTHAUS

Bestand Obergeschoss
Neugestaltung Ansicht Sid-West
5 b PV-Aniage
gy g

P ' h
Sanitar + =, .5 - v
ingemech I

Frelfiache

mit Lagerraum

Bestand Schnditt Konzept Ansicht Shd-West
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5.2 Dérflaser Hauptstralie 34
geplantes Konzept der Stadt Marktredwitz

Auszug Rahmenplan M 1:500 - Quelle: UmbauStadt, Weimar
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5.3 Dérflaser HauptstralRe 36
Gasthof zur Pfalz - geplantes Konzept der Stadt Marktredwitz Quelle: Stewog

Férderoffensive: Abbruch Anbau

i \

| EIHEI Ooooo

SwraBenansicht Holansicht

Sanierung:

Erdgeschoss Obergeschoss

StraBenansichi Hotansicht
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5.4 Dérflaser Hauptstralie 27 -, Kneiperl”
Planung mit Freiflichengestaltung nach Abbruch Hausnummer 27

Forderoffensive: Gebdudeabbruch, Parkplatze schaffen

/

Bebauungspian o.M, - Quelle: Stewog Marktredwitz

e

Wiohnbebauung Flur-Mr. 184 oM.« Quelie: Brickner & Brickner Architekten
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5.5 Dorflaser HauptstralRe 41 -, Turnhalle”

Auszug aus der Analyse ,Turnhalle Dorflas”

LDer TS 1887 Marktredwitz-Dorflas stellt als einer der
altesten und grofiten Vereine der 5tadt einen unver-
zichtbaren Bestandteil des sportlichen und kulturellen
Lebens in Marktredwitz dar. Er ist einer der wenigen
Sportvereine, die selbst ein Turnhallengebdude fir
lhre Zwecke besitzen, nutzen und unterhalten.

Die Grundsubstanz des Gebdudes ist auch aufgrund
des Alters in sanierungshedirftigem Zustand. Auf
grund der jahrzehntelangen intensiven Nutzung der
Halle hat sich inzwischen ein sehr starker Verbrauch
in prinzipiell allen Bereichen eingestellt, welcher durch
die dblichen Aufwendungen des Unterhalts nicht mehr
gedeckt werden kann. Meben dem grundsatzlichen
Instandsetzungsstau liegt auch ein erheblicher Mo-
dernisierungsbedarf vor, welcher die Nutzbarkeit des
gesamten Gebaudes zunehmend stark behindert und
gefiahrdet bzw. zum Teil bereits jetzt unmoglich macht.
MNeben der Notwendigkeit, die Riume mit ihren ein-
zelnen Funktionen den Anforderungen zeitgemaBer
sportlicher und kultureller MNutzungen gegeniber
zu ertichtigen, liegt auch ein genereller Bedarf an
moglichst multifunktionalen Raumausbildungen vor.
Nicht allein durch verdnderte gesetzliche Vorgaben
sind weitreichende Eingriffe in die Gebaudesubstanz,
die Gebdudestruktur und die technische Qualitat kurz-
fristig erforderlich und zum Erhalt der prinzipiellen
Nutzungen unausweichlich,

In diesem Zusammenhang sind vor allem statische
MaRnahmen hauptséchlich im Dachstuhl- und Turn-
hallendeckenbereich sowie brandschutztechnische
MaBnahmen im Zusammenhang mit den Anforderun-
gen des baulichen Brandschutzes an das Gebaude
und seiner haustechnischen Gebidudeausristung er-
forderlich. Die vorhandene Beliftung der Halle ent-
spricht nicht ansatzweise den aktuellen Vorgaben

und Erfordernissen.

In diesem Zusammenhang ist die Untersuchung und
die in erheblichem MaBe erforderliche Ertichtigung
der Gebaudesubstanz im energetischen Sinne mit in
die MalRnahmen einzubeziehen.

Die fast beispiellose Vielfalt des sportlichen und kultu-
rellen Angebotes im Gebdude erfordert eine moglichst
multifunktionale Ausrichtung der meisten Raume, vor
allem der eigentlichen Turnhalle.”

Analyse Grundrisse Turnhalle Dérflas oM.
Cuelle; Sticht Architekten, Markiredwitz

VU Dorflas
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5.6 Beispielhafte Lésungsansdtze aquelle: nRT, Marzling

Zipprothplatz / Hohe Gasse [
Einmindung Dérflaser Hauptstralie

Einmindung
Dorflaser Hauptstralie / Carl-Benker-Strafe
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Zipprothplatz / Hohe Gasse / Einmiindung
Einmindung Darflaser Hauptstrale Darflaser Hauptstrafie [ Carl-Benker-5trafe

Ausschnittl | =

Regeldatail - D&rflaser Hauptstralle

- o4 = :
- -
- " . l_- E ")
- - 4
b e :
way —— a
x oF L =
A
. ;
b

= —_—
- — -
- e =
- ==
- BEE
- G
" .
Rl = 'ﬂ
o
50 T Ewcass B
- . =T
- HH
- CH
E MULTIFUNKTIINSETREIFEN
= - - - BUSWEKHRALIM I8
= e BEWEGLIMGSVERKEHR
i o =] « SCHUTZZOME FUSSGANGER
— 1 1 L - RUPSTELLFLACHE (F AtRRADER, ML,
H H agn MDBILES GRIOMETC.)
= - -e | FARKEN
= - 4.50 M1
H o - Y GRANITGROSSSTEIN - ZEILER
G e [ALS 2. DDER 3-ZEILER]
e - - GLIEDERUNG
3 H - BE| BEDARF ENTWASSERUNG
S SmE . [1- oder 3-SEMNGE)
- H - I HOCHBORD (BONDIG)H
e M - BARRIEREFREI
H1H S HH
- ~
- T
] “H :I

WU Débrflas 5. Anlagen 107



5.7 BENKER-AREAL
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5.8 Neubaugebiet Wuttigmuhle Quelle: Stewog, Marktredwitz
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Schnit 4 oM,
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6. MITWIRKUNG UND BETEILIGUNG

6.1 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 139 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 1 bis 4 und & Bau-
gesetzbuch (BauGE) wurden die offentlichen Aufga-
bentrager am Verfahren beteiligt und zur Mitwirkung
aufgefordert. Die Beteiligung erfolgte in der Zeit von
21.02,2020 bis 20.03.2020.

Es ergibt sich folgende Auswertung:

TOB [ Bakbrda Stellungnahme
L ]
Bayerizches Landesamt fiir furs Sicht der bau- und Kunstdenkmalpflege gibt es keine Bedenken hinsichtlich der angedachten Erneute Beteiligung sobald
oenkmalpflege Sarierungssatzung in Dérflas /! Marktredwite. Baudenkmdler betroffen sind
- Bau- und Eunstdenkmal- 'Wir méchben jedoch darauf hinweisen, dass fir jede Art von Verdnderungen an Bau- und
pflagerische Balange - Kurstdenkmailemn und in ihrem Mihebereich die Bestimmungen der Art. 4 - & BayltchG getten. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Flanungs-, Anzeige-, Zustimmungs: sowie
Erlaubnisverfabnen nach &rt. & Bay05chG und bel alken baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Baudenkmdder/Ensembles unmittelbar cder in ihrem Mahebereich betroffen sind, ru
beteiligen.
Bayerisches Landesamt fir ‘Wir weisen darauf hin, das eventuell ru Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das Erneute Beteiligung sobald
Denkmalpflege |Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbebiede gemdl Art. 8 Bodendenkmaler aufgefunden
- Bodendenkmal- Abrs. 1-2 BayDrichG unterdiegen. [werden soliten
pllegerische Belange - frt. B Abe. 1 BayDchG: Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der

Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt filr Denkmalpflege antuzeigen. Zur Anceige
werpllichtet sind such der Egentiimer und der Besitrer des Grundsticks sowse der Lnternekimer
und der Leiter der Arbeiten, die ou dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eires der Verpflichteten
|befreit die dbrigen. Nimmt der Firder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt habsn, aufgrund
@ines Arbseitsverhiltnisses teil, so wird er durch Arzeige an den Untermehmer cder den Ledter der
Arbseiten befrein,

Art. B Abs. 2 BayDSchG: Die aulgefundenen Gegenstinde und der Fursdort sird bis zum Ablaud eirer
‘Woche nach der Anzeige urverdndert ru belassen, wenn nicht die Uintere Denkmabschutzbehérde
die Gegenstinde vorher freigibt cder die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.

|Brandschutzdisnststelle
im Landratsamt Wunsiedal

Seitens des abwehrenden Brandschutzes wird aufgrund des derzeitigen noch sehr groben
|Planungsstandes von einer Stellungnabms abgesehen.

Ernewte Beteiligung bl
konkreten baulichen Yorhaben

|Deutsche Talekom

b gesamien Uniersuchungsgebiet befnden sich Telekemmunikatonsanlagen der Deutschen
Tebekom AG, Gegen das Planungsvorhaben bestehen von whserer Seite keine Einwendungen, wenm
dadinch der Beitand, die Sicherheit und dar Betrieh urderer Anlagen nicht besinrlchtigl werden,
|Die AuPaendungen der Telebam missen kel der Verwirklichung der a.g. MaRnahme Lo gering wie
mogich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belangs wis folgt u berbcksichtigen:

st die vorhandenen, dem Gfentichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Tebekommunikationslinien, ist bed Bhren Planungen grundsatzlich Ricksicht 2u nehmen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflansungen ist das "Merkblant ber Baumstandone und unterirdische Ver- und
Erlsorgungianlagen” der Farchingigeselschal Hir StraBen- i Verkehfsweden, Ausgabe 2003%;
wishe irsbesomdere Abschnitt 6, 2o beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass dunch die
Baumpllancungen der Bauw, die Unterhaltung und Erssiterung der Telekommunikstionsinien der
Tebekom nicht behindert werden. Dber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen m Sicherung.
erdnderung, Yerlegung oder such Erneuerung unserer vorhandenen Telekommunikatiorslinien
knnan wir erst Angaben  y sobald urs igiiltige Ausbaupline mit Eriuterung vorlisgen.
Saliten in aimem farmiich festgelegten Sanlerungsgebiet Anderungen an unsenen
Telekommunikationslinien notwendig wernden, =0 sind urs die durch den Ersats cder die Vedegung
dieser Anlagen entstehenen Kasten nach §150 (1) BauGR tu erstatien,

|Eire Kerstenermitthung wird erst maghich, wenn uns die endgiiltigen StraRenbaupline varlegen und
der peitliche Ablaul der SanierungsmaBaahme Bekanmt ist, Es st daher rwingend erfordedich, diss
die MaRnahmen zur Aufrechterbabtung der Telekommunikation eng mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH abgesprochen werden und der Beginn und dor Ablaud der SanierungsmaBnahman im
|Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wis maglich, mindestens 3 Monate vor Baubaginm,
schriftlich angereigt wenden

Erneute Beteiligung bel
konkreten baukchen Vorhaben

|Emerginversorgung

b Sarserungigebiet befinden sich Versorgungsleitungsn der ESM. Der Bestand, die Sicherhest und

Erneute Beteilifung bei

Salb-Marktrodwits GmbH der Betrieh der Anlsgen diirfen durch die geplanten Maisnaklmen nicht besintrbchlign werden. konkreten baulichen Vorkasben
Gegebenenfalls missen Leitungen emewert, geandert oder umgelegt werden.
|Coese Massnahmen sind rechtzedtig mit der ESM abzustimmen und die vertraglichen
Verginbarungen der Kanzessionsvertrige sind 2u bartcksichtigen.
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TO8 / Bahiida

Stallungrahme

Flanerische
Berucksschtigung

Fradwillige Feusrwehr
Marktredwits

Wion Seiten der Fewerssehr wird fir den aktuellen groben Flanungsstand von einer Stellungnakimsem
abgesehen,

|Emh|be Beteiligung bei
korikreten baulichen Verhaben

Staatliches Bauamt Bayrewth

Die 5t2177 sollte aus dem Umgriff des Stadtsanienungsgebietes herausgenommen werden. In
Rechte des nustandigen Stralenbaulasttrigers darf nicht nachteilig oder kostenverursachend
wingugriffen warden, Insbasonders gilt dies fir die Verkehrssicherhiol scwse for die Leichtigheit des
Vierkehrs.

Al dem Gebiet vam Berker Aresl soll vom Freistast Bayern ein Verwalturgsbau (FORK] geplant
'werden. Derpeit sind keine direkten Belange erkennbar. Die 2 Jung / ErschilieRung vam
‘Grundstick wihrend der Bauzeit ist ohne Einschrankung tu gewdhrieisten.

‘Weitere Bedingungen brw. Auflagen behalten wir uns vor.

DHe 522177 ist im
vorgeschlagenen
|Sanderungsgehiat nicht
erithalten

'Wasserwirtachaftaamt Hal

Gewdssereniwicklung, Hochwasserschulz und Liberschwemmungsgebiete

Das Gherplarte Gebiet wind nach Westen durch den Lohbach und nach Slidwesten durch den
‘OdtweiBenbach begrenat. Es handelt sich um Gewdsser deitter Drdnung, Die Gewdsser sind in
Teilbersichen verrobn und minden in e Kissein, Daten pum Dberschwemmunngsgebion der
beiden angrenpenden Gewlsser dnd nicht bekanm. Vor dem Hintergrund des schadenstrBchiigen
Haeh s Eur Lasndes g, hau 2006 mockben wir suf die serabirerisache Wirkurng
won extremen Hochwasserereignissen und oberflachig abflieBendem Niederschlagsaasser durch
idimabedingt runehmende Stariregenereignisse hinweisen. Diese kdnnten ru grofflachigen
Uberschwe mmungen fihren, Wild sbflieBendes Oberllichermwasser muss schadlos abgebeitet
werden, Wir verweisen dazu auch sul das Fir die S1adt Markiredwiz erstellve
Niederschlagsabllussmodell der Gaul-ingenieurs GmbH aus dem lahe 2007,
Abuariderentiongung, Gewdiderichuls

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen zur DurchfGhrung stadtebaulicher
Erneuerungsmafnabhmen empfehilen wir auch Maknahmen pur Sicherstellung siner ausreichenden

ung im Untersuchungsgebiet zu prifen. Dabed gilt es den Zustand der

den Ak lagen in die Bewertung moglicher grundiegender und bestandsstirkender
Zicherungsmalnabmen mit einzubeziehen, Dardber hinaus sollte im Rahmen des stadtebaulichen
Entwicklungskoniegrtes aus unserar Sicht einer fartschreitenden Flacharversiagelung
enigegengewinkt werden. Aul die Grundsitse der Abwasserbeseitigurg nach §55
'Wasserhaushaltsgesetz [WHG) wird ausdricklich hingewiesen. Diesbeziglich sollten hMaglichbsiten
winer dezentralen Niederschlagswasserbeseftigung unter besondiener Bericksichtigung
wasserwirtschaftlicher, stdtebaulicher urd Fnanzieller Gesichspunkie 1l die Neuordnung geprift
werden.

Wesserversorgung, Grimdwesser- und Bodenschutr

Das Vorhaban legt im innerstidtischen Bareich, dementsprechend sind festgesetzte Wasserschutz-
und Heilguellerschutzgebiete nicht betraffen.

Die Zustindigkeit fir die 8fentliche Wasserversongung in der Stadt Markiredwitz liegt beim
kommunaluntemehmen Marktredwitz. Sofern im RBahmen der stddtebaulichen
Erneverungsmalnahmen eine Neugestaltung und Sanierung von StraBen und Plitzen vorgesehen
ist, wird empfohlen die darin verlegten Versorgungsleitungen auf deren baulichen Zustand ru
diberprifen und ggf. in diesemn Zuge zu erneuern. Es empfiehit sich auch die Konzeption der
Léschwassenversorgung ru Gberprifen,

Wir waisen auf potentielle Frdermdiglichieiten fir die Sanierung bestehender
Trinkwassereitungen nach RWas 1018 hin, Die Prifung von Fardermiglichkeiten (Anlage I RIWas
2018, Oberschreitung Hartefallschwelle 1) wurde wW. durch die Stadtwerke Marktredwitz (jetet KU
Marktredwitz) in getrenrter Betrachtung gepriift. Bine (berschreitung der Hirtefallschwellen
lanmte nicht erreicht werden. Es ist jedoch nicht bekannt, ob such die gemeinsame Betrachtung mit
dem Bereich Abwasser |zofern eim declungsgleiches Satrungsgebiet im Sinne der RIWas besteht)
geprift wurde, um eine Uberschreitung der Harefallschwelle und somit eine potentielbe Firdenung
2 erreichen, Die Programmilaufoeit der RZWas 2018 endet am 31.12.2021,

Das Schutzgut Boden ist auch bei der stidtebaulichen Entwicklung fu benlicksichtigen, Der
Fdchenverbrauch it ru minirmieren, Zudem Bt die Vermeidung von Bodenaushub brw, die
‘Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb einer Baufliche oberites Tiel. Die DIN 19731 pisn
Umigang mit Bodenaushub bei Erd- und Tiefbauarbeiten ist s beachten. Bei Bavvorhaben kann such
win Bodenschutrkonzept und eine bodenkundliche Baubegleitung sinmall sein.

Altiesten

Im ausgewiesenen Flarungsbareich sind uns derzeit keine Altlasten, schidliche

Ao anderungan oder Altl it hopen ek Hirsichitich etwaiger Altlasten und
daren waitergehendi Kennzeichnungspflicht gem il Baugesatabuch sowie der bodenschutz- und
ahtlastenbezogenen Plichien (vgl, BayBodSchivwd'] emplehlen wir erginzend einen Abgleich ma
dem aktuellen Allastenkataster des Landratsamtes Wunsiedel. fuf den “Mustererlass zur
BerGcksichtung won Flichen mit Bodenbelsstungen, insbesonderns Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahran® der ARGEBAL, der mit IMS vom 18.04.02, Az, IB5-4511.110-
007/91, in Bayern verbindlich aingefihrt wurde, wird verwiesen,

Zusemmenfossung

Bei Beachtung der cben genanmien Punkie steht dem Varhaben aus wassenwirtschafticher Sichy

nicits entgegen.

Hirrwseis wird im Zuge von
konkreten baulichen Vorhaben
her il

I Rahimen von
StraBenbaumassnabimen
kinnen die
Wersorgungsleitungen gepridft
und ratwendige Massnahmen
mit durchgefibrt werden.
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Von nachfolgenden 5tellen wurde keine Stellung-
nahme abgegeben:

Amt flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Gemeinde Pechbrunn - VG Mitterteich
Handelsverband Bayern

Kabel Deutschland GmbH

Kommunalunternehmen Marktredwitz
Landratsamt Wunsiedel

Regierung von Oberfranken

Stadt Waldershof

Stadtwerke Marktredwitz

Nachfolgende Trager haben keine Einwendungen /
Anregungen vorgebracht bzw. angegeben, dass keine
Belange berihrt sind:

Gemeinde Trostau

Bad Alexandersbad

Bayernwerk Netz GmbH

Markt Thiersheim

Regionaler Planungsverband Oberfranken - Ost
Stadt Arzberg

Stadt Wunsiedel

VU Darflas 6. Mitwirkung und Beteiligung
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